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 یده ـچک
 

اتفاقات و حوادث گوناگون دست خوش  ،یمیاقل یها تیو موقع طیدر اثر گذشت زمان شرا یشهر یشهرها و فضاها
 میدخالت در بافت قد یشهر و به طورکل یخیتار یبافت ها یو نوساز یدر کالبد خود گشته اند. توجه به بهساز یفرسودگ
 قیتحق. باشد یخاص بوده اند م هیو روح تیهو یاراکه د ییو شهرها یخیتار یشهرها یاز مسائل اساس یکیهمواره 

 یاز شهرها یکی یخو ،یغرب جانیاستان آذربا یشهرها انیاست. از م رفتهیانجام پذ یفیو توص یلیحاضر به صورت تحل
 انکاروانسراها و مساجد فراو ،یعمارت شهردار ،یخیشهر اعم از بازار تار یخیرود که هنوز عناصر تار یبه شمار م یخیتار

مسجد مطلب  ،یعمارت خو ،یخو یخیشود. ثبت بازار تار یشهر مشاهده م یخیشهر در قسمت بافت تار یو دروازه سنگ
 یشهرها فیرا در رد یشهر خو ،یآثار مل در فهرست یزیو آرامگاه شمس تبر یریو خانه کب یدروازه سنگ ،یخان خو

است. بافت فرسوده  دهیگرد یدر شهر خو یخارج یو حت یلامر موجب حضور گردشگران داخ نیقرار داده است و ا یخیتار
و  خیگرانبها از تار یانهیکه گنج یو فرهنگ یخیبا مراکز تار یخو یخی(، شهر تارلاری)محدوده خامچ 7 هیمحله دو ناح

 روبرو است. یو اجتماع یکیزیداده است با مشکلات ف یفرهنگ را در خود جا

 

 .یشهرستان خو لاریفرسوده، محله خامچ یبافت ها ،ینوساز ،یبهساز ت،یریمد ،یشهردار یدی:ـان کلـواژگ

 

                                                           

 (یخو یکارشناس عمران شهردارکارشناس ارشد عمران، گرایش آب و سازه های هیدرولیکی ) -1
tahertaherloo060@gmail.com 

 کارشناس ارشد مکانیک و کارشناس عمران )کارشناس عمران شهرداری خوی( -3
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 مقدمه  -1
 اریبس یآثار باستان زیمرزوبوم دارد و ن نیکهن سال ا خیدر تار شهیخود که ر یباستان خیبا توجه به فرهنگ و تار رانیا نیسرزم

 ریو سا یفرهنگ ،یخیتار گاهیمهم جهان به لحاظ جا یاز کشورها یکی فیشود، در رد یم دهید کشور نیا یجا یکه در جا یادیز
 یبافت ها در ابعاد مختلف برا یکه فرسودگ یا دهی(. مشکلات عد7930 ،یآباد ی)مهدستگرفته ا قرار یگردشگر یجاذبه ها

 یشود و در پ یمطرح م یشهر یساخت ها ریز ییو نارسا یکالبد یآورده، ابتدا از نظر فرسودگ شیو مسئولان پ یشهر تیریمد
 نیدر ا یشدن اقشار نازل اجتماع نیگزیجا یمهاجر و ناهمگن، و به طور کل تیشدن جمع نیگزیو جا تیجمع ییآن جابه جا

 دهیاز پد ،یاسیو گاه مشکلات س یمشکلات فرهنگ ،یاجتماع یها یناهنجار لیاز قب یمختلف یها یها که گسترش ناهنجارمحله
از سطح  یدارند. بخش عمده ا شهیر یشهر یخیفرسوده، تار یبافت ها یو ناکارآمد یدر فرسودگ یعمده هستند که همگ یها

 یو فرهنگ یاجتماع ،یاقتصاد ،یمال ،یانسان یها هیمحدوده ها سرما نیاست. در ا یو ناکارآمد یدچار فرسودگ رانیا یاشهره
 ران،یا یو معمار یشهرساز یعال یمصوب شورا یمترقبه است. بر اساس شاخص ها ریاز حوادث غ یکشور در معرض خطر ناش

و  ریمعابر آن نفوذ ناپذ دار،یآن ناپا یدرصد بناها 02از شیشود که ب یاطلاق م یبلوک شهر ایبه محدوده  یبافت فرسوده شهر
مناطق واجد  یبوده و در برخ یو فرهنگ یغالباً واجد اصالت اجتماع یفرسوده شهر یبافت ها نیدانه باشد. ساکن زیاملاک آن ر

 ،یاست. از نظر اقتصاد ییو رو بنا ییابن ریمشکلات گسترده ز یدارا کنیباشند، ل یم زین یو شهرساز یمعمار یغن یارزش ها
توسعه  یها یگذار هیسب سرمامناطق را بالقوه متنا نیا ،یاز جمله مسکون یمختلف شهر یها یکاربر جادیبالا جهت ا تیظرف
و  یکند که در صورت عدم توجه به نوساز یم دیزلزله تهد یمناطق را خطر جد نیدرصد سطح ا 32به  بی. قرندینما یم یدرون

 ریصرف نظر از خسارت جبران ناپذ نیمناطق نمود و ا نیا یرا صرف بازساز یچند برابر یها نهیهز دیبا ندهیآنها در آ یساز اوممق
و  یاعم از فقر کالبد یمحدوده فقر شهر نیاست. در ا یمل یاز دست رفته  یدر کنار فرصت ها یو صدمات روح یتلفات انسان
 نیاز ب باًیمناسب تقر یزندگ طیو ارتقاء مح یخود به خود رییساکنان امکان تغ یاقتصاد فقر لیمتراکم شده و به دل یفقر خدمات

با مصوبه دولت اقدام به راه  یکه وزارت مسکن و شهرساز 7911(. در سال 7930،یشهر یرفته است)سازمان عمران و بهساز
تصور  کرد، یفرسوده شهر یبافت ها ینوساز حوزهاش در  ییو اجرا یفن یبه عنوان بازو یشهر یشرکت عمران و بهساز یانداز

خاص  یقانون نیاز تدو ریباشد که کشور ناگز قیگسترده و عم نیچن یفرسوده شهر یبافت ها یو نوساز یشد که ابعاد بهساز ینم
عامل  ریو پدافند غ یطیمح ستیکشور با ملاحظات ز یو فرهنگ یو اجتماع یآن باشد و در برنامه پنچ ساله توسعه اقتصاد یبرا
شهر و از  یحنوا نیفرسوده تر ن،یسو آشفته تر کیاز  یخیتار یفرسوده شهرها ی(. بافت ها7912،ینییکند)آ دایپ یا ژهیو گاهیجا
(. همگام با 7911 ،یاست)توسل افتهیاست که در کالبد آن تبلور  ییگرانبها یو فرهنگ یخیتار یعامل ارزش ها گرید ییسو
شکل و شالوده مواجه  رییبا تغ یشهر یخیفرسوده، تار یبافت ها د،یجد یها یو فناور یو فرهنگ یاجتماع ،یاقتصاد راتییتغ

 یو تحول م رییانسان ساخت در طول زمان دچار تغ یمصنوع یهادهیپد ریهمچون سا زیاند، چرا که شهر ن دهیگرد
 (. 7910،یبیگردد)حب

است که  یازجمله مناطق ،یتینظر جمع شهر بزرگ استان از نیبه عنوان دوم یغرب جانیواقع در استان آذربا یخو شهرستان
بازار  ،یزیشمس تبر یها باشد. وجود آرامگاه ینظر جذب گردشگر م از یو فرهنگ یخیگوناگون تار یها و جاذبه ها تیقابل یدارا
 یخان و عمارت شهردار یو کاروانسرا رانیمسجد مطلب خان تنها مسجد روباز ا ،یدر خو رانیا یتنها دروازه سنگ ،یخو یخیتار
جذب  یبتوان از آن ها برا گرفته تا قرار یو نوساز یمورد بهساز دیاست که با یو فرهنگ یخیتار یها لیازجمله پتانس یخو

 یباشد، اول یم گریکدیمجزا از  نطقهشامل دو م یخو یخیاز آن بهره گرفت. محدوده بافت تار یخارج یو حت یگردشگران داخل
 یشهر خو ،یخیمتنوع تار یشهر بوده و محدوده دوم که به محله شمس معروف است. با توجه به جاذبه ها یکه در محدوده مرکز

 را فراهم نموده است. یو خارج یجذب گردشگران داخل نهیزم
 

 روش تحقیق -2
 ،یبه منابع و متون معتبر کتابخانه ا ،یاستلال وهیبا ش نیو همچن رفتهیانجام پذ یفیو توص یلیحاضر به صورت تحل قیتحق

امکانات، خدمات و  یارجاع شده است. سپس با توجه به اطلاعات به دست آمده به بررس زین نترنتیا یو شبکه جهان یاستناد
 پرداخته شد. یشهرستان خو  لاریخاماچ حلهبافت فرسوده م یکل تیوضع

 

 پیشینه پژوهش -3
 نیاشاره کرده اند. ا یدر شهر سار یفرسوده شهر یبافت ها یو نوساز ی(، به ضرورت بهساز7919و همکاران) یرسول

درون بافت ها( به  راثی)میشهر یها هی، ضمن حفظ سرمایو نوساز یمناسب بهساز یآن است که با ارائه الگو یپژوهش در پ
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و خان  یگلوان کند. یریجلوگ یماد هیشود( از هدر رفتن سرما یم نگاشتها دهیبا ارزش)که اغلب ناد یبافت ها یمرفولوژ ژهیو
: محله ی)نمونه مورد یفرسوده شهر یبافت ها یکالبد یدر نوساز یاسلام -یرانیا یاز الگو یری(، به بهره گ7910)یمحمد
فرسوده به طور عام و بافت  یابافت ه یدر حوزه نوساز یرانیا -یاسلام یبه الگو یابی( پرداخته اند. دستیشهر خو لاریخاماچ

 یم یاستیس ایدهد که اتخاذ هر هدف  یپژوهش نشان م نیحاصل از انجام ا جیباشد. نتا یبه طور خاص م یخو لاریفرسوده خاچ
در محله  یشهر ییحکمروا یابی(، در ارز7910)یو خاکپراق زپازیبافت باشد. ت یارزش ها یو اعتلا تیحفظ، تقو یدر راستا ستیبا

 11از آن است که تنها  یانجام شده بود حاک یآمار یو آزمون ها سیمدل تاپس هی(، که بر پایشهر خو ی)نمونه موردیشهر یها
بافت  یو نوساز یبهساز یها تی(، به اولو7911باشند. رهنما و خوشاب) یم یشهر ییحکمروا تیوضع یدرصد از محله ها دارا

پرداخته اند. که در رتبه  رفتیشهر ج یو کالبد یاقتصاد یاجتماع یها شاخصبر  دیبا تأک رفتیدر شهر ج یفرسوده شهر یها
نسبتاً  طیشرا 0و  9,  7بهسازی و نوسازی و حوزه های  طیشرا نیبدتر72و  1,  1شخص شد که حوزه های های به دست آمده م

 رییفرسوده و ضرورت تغ یها فتبا ی(، در مقاله نوساز7911)یدستجرد یعیبهتری در بافت فرسوده ی شهر جیرفت دارند. شف
 هیو سرما یساز تی: شهر اصفهان( بر چهار موضوع: ظرفی) نمونه موردیلیجامع و تفص  یطرح ها  یو اجرا هینگرش در ته

و  ،یتوسعه شهر یطرح ها یریو تحقق پذ یشهر رانیمد ،یتوسعه شهر یطرح ها یو اجرا  هیدر ته ندیمفهوم فرآ ،یاجتماع
توسعه  یطرح ها یریتحقق پذ یو در راستا یفعل تیجهت برون رفت از وضع ،ینوساز ژهیو یطرح ها هیتهانجام مطالعات و 

 یبافت فرسوده شهر یو نوساز ی(، به بهساز7912)این کیشده است. داوودپور و ن دیفرسوده تأک یبافت ها یو نوساز یشهر
و  ی( پرداخته اند. سجادهیسجاد ی: بافت فرسوده کویمورد العه)مطیشهر داریتوسعه پا یبه ابعاد کالبد یابیدست یبه سو یراهبرد

با استفاده از پرسش نامه از خانوارها  یبر مشارکت مردم دیبا نأک یفرسوده شهر یبافت ها ینوساز و یبهساز زی( ن7912همکاران)
و  شیوغبیپرداخته اند. ال یارکتمش یو نوساز یبهساز یدر راستا ییسوات در محله دولاب تهران به استخراج راهکارها لیو تحل

تهران  17منطقة  هیبه مطالعة محلة جواد یفرسودة شهر یبافت ها یو نوساز یبهساز یراهبرد یزی(، در برنامه ر7919)یچیشو
فرسوده  یبافت ها یو نوساز یبهساز یدر راستا یبازنگر یدهد که استراتژ یپژوهش نشان م نیحاصل از ا جیپرداخته اند. نتا

توان از  یم یبازنگر یردهارو در چارچوب راهب نیاست. از ا یاستراتژ نیدار بهتر تیاولو یبه عنوان استراتژ هیجوادمحله 
 یگذار هیمناسب و سرما یاز دسترس یریبافت، بهره گ یو بهساز ینقش مناسب آنها در سامانده یفایا یمشارکت مردم در راستا

در مورد نوسازی و بهسازی بافت  قی(، به تحق7910و همکاران) یبهره جست. نعمت نیزم یواقع متیق یایاح یدر بافت در راستا
به  جیپرداخته اند. نتا رانشهرینمونه موردی: شهر پ FAHPو GISعملگرهای فازی  قیشهری و تلف داریتوسعه پا کردیفرسوده بارو

متر مربع  100219بالغ بر  یاز آن است که مطابق توابع و مدل بکار رفته در پژوهش، از کل سهم بافت)مساحت یدست آمده حاک
 0/07021بالغ بر  یسهم بافت مساحت یکه مابق یقوی برای امر نوسازی بوده است در حال طیدرصد( آن واجد شرا 1172/2 یعنی

 یخیر تاریبه شناخت س زی(، ن7913)یو احمد رزایبرای امر نوسازی برخوردار است. م یفیضع تیدرصد( از اولو 77/2یعنیمترمربع 
)مورد مطالعه: شهرستان  یخو لاریدربافت فرسوده خاماچ یو کارکرد یکالبد راتییروند تغ یو بررس یمعمار یکالبد یزیبرنامه ر

 دیبافت فرسوده با تاک یو نوساز ی(، به بهساز7912زاده و همکاران) نی(، پرداخته اند. حسلاریمحله خاماچ 7 هیناح 1محله  ،یخو
ئم شهر)محدوده اطراف راه آهن(، اشاره داشته اند. براساس بافت فرسوده قا 0: محدوده یمطالعه مورد یرونتوسعه د استیبر س

 یرفع فرسودگ یمشهود است. برا یکارکرد یو هم فرسودگ یکالبد یمحدوده هم فرسودگ نیحاصل از تحلیل سوآت در ا جینتا
و در  یعموم یها و بناها یمحدوده در درجه اول و سپس دسترس درموجود  هیابن یو نوساز یمحدوده لازم است که بهساز یکالبد

ناسازگار و  یها یکاربر دیمحدوده با یکارکرد یرفع فرسودگ ی. و اما براردیصورت گ یو نوساز یدر کل محدوده بهساز تینها
 یها تیبر فعال یتوسعه گردشگر ریبه تأث ی( در پژوهش7911فرد) یمیو رح انهیچ یدریاقدم، ح یینادرست اصلاح شود. بابا

 یوجود جاذبه ها دهد که با یپژوهش نشان م جی(، پرداخته اند. نتای: شهر خوی)مطالعه مورد یخیتار فتبا یو بهساز ینوساز
 ینبوده هرچند نم رگذاریتأث یو نوساز یصنعت بر امر بهساز نیرود ا یهنوز آن گونه که انتظار م یدر شهر خو یفراوان گردشگر

چون؛ اصل وجود  یگرفت؛ اما با در نظر گرفتن موارد دهیناد ساهایو کل اجدبازار و مس یامجموعه ه یآن را در بهساز راتیتوان تأث
 یازهایدادن به ن تیمنطقه، اهم یبوم یبا حفظ ارزش ها یجهان یاز نمونه ها یریبافت، الگو گ بیاز تخر یریباغشهر و جلوگ

 یو بهساز ینوساز یت هایو به تبع آن گسترش فعال یتوسعه صنعت گردشگر یروشن برا یا ندهیتوان آ یم یگردشگر
 کرد. ینیبشیپ

 

 مبانی نظری تحقیق -4

 یشهرقدیمی و تاریخی بافت  -4-1
و  یتوپوگراف ژهیبه و طیمح یها یژگیکه به تبع و یفضاها و عناصر شهر یدگیو درهم تن یعبارت  از دانه بند یبافت شهر

(. 7913 ،یشده اند)توسل نیگزیگسسته و با نظم جا ایبه طور فشرده  یشهر یبلوک ها و محله ها یعنیدر محدوده شهر  میاقل
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(. شهرها به مثابه 7910دهد)سلطان زاده، یرا نشان م خیتوسعه شهر در طول تار وو مراحل رشد  یریبافت هر شهر نحوه شکل گ
فرسوده خود هستند. به  یبافت ها یایاح ازمندین اتیادامه ح یدارند و برا اتیح دیبه تجد ازیهستند که همواره ن یموجودات زنده ا

ثابت و استوار آن  یدولوژیا نیمهمتر دیو شا یشهر یزیناب برنامه ر دهیا یها شهیاز ر یکی طیاعتقاد به بهبود مح یطور کل
 گریکدیها و اقشار مردم به چه صورت در فضا با  تیفعال ،یکه عناصر کالبد نیا ی(. بافت شهر به معنSutcliffe, 1980است)

 زیچون ر یاتیبافت ها به خصوص نی(. از مشخصات ا7911 نچ،یشهر است)ل یاز مشخصات بارز و اساس یکیشوند که  یم قیتلف
 یبرا نیساکن نیپائ یاز آنها، توان مال یمقاوم بودن آنها، مترکه شدن برخ ریبناها، غ یبالا متیبناها، عرض کم معابر، ق یدانگ

 یکدستیبه آن نوع  یمیبافت قد  توان اشاره کرد. یها را م یشهردار فیضع یآن و خدمات رسان یو نوساز یو بهساز اءیاح
 یبا نظام زندگ یاست که در آن نظام اجتماع میقد یشود که متعلق به نظام اجتماع یگفته م یکالبد یسکونت و انسجام فضاها

 ،یمکان یارزش ها یشهرها و دارا یخیتار تینشان دهنده هو ،یکالبد یبافت ها با وجود فرسودگ نیفرق دارد. ا یامروز یاجتماع
  (.7911،یهستند)خادم یو اجتماع یخیتار ،ییفضا

و  یمیاقل یاطاعت از ساختارها رویآن پ شیدایشود و پ یهر جامعه محسوب م یتیهو یبخش ها نیاز مهم تر یخیبافت تار
باعث  یخیتار نهیشیبا پ یساختار شهر کی یفرهنگ، اقتصاد و تبادلات اجتماع ،یمنسجم از معمار یاست. مجموعه ا یفرهنگ

 یبوم یو توجه به فرهنگ ها میبه اقل دنیبخش تیاهم شیدایپ نی. لازمه اندیآ دیبه مرورزمان پد یخیتار یشود که بافت ها یم
شود که منعکس  یمعاصر اطلاق م یاز شهرها ییبخش ها ایبه بخش  یخی(. بافت تار7931؛ موحد، 7930 ،یمنطقه است)فلامک
به دست آمده  خیتار ولاو در ط رامونیپ طیشهر بوده و از تعامل انسان و مح یخیتار ،یفرهنگ یکننده ارزش ها

 هیقرار دارند و به عنوان هسته اول یمیقد یهرهااست که اغلب در مرکز ش نیبافت ها ا نیا یژگیو نی(. مهمتر7913،یاست)حائر
عناصر  نیباشد. همچن یبافت ها م نیمشخصات ا گریاز د کیو رشد ارگان یریشوند. شکل گ یدهنده شهر محسوب م لیتشک
 (.7939،یهستند)عالم یمسکون یشهر شامل مسجد جامع، بازار و محله ها شالودهکننده  نییو تع یاصل

 

 یشهربافت فرسوده  -4-2
 یمناسب از دسترس یعدم برخوردار ،یکالبد یفرسودگ لیشود که به دل یشهرها اطلاق م یاز محدوده قانون ییبه عرصه ها

 ینازل یو اقتصاد یطیمح ،یبوده و از ارزش مکان ریپذ بیآس ،یشهر یساخت ها ریخدمات و ز ای ساتیسواره، تأس
و عموماً مناطق شهری  یستیدر ساختار مجموعه های ز مارییب ینوع(. بافت های فرسوده تظاهر 7931،یبرخوردارند)غلام

توان به عوامل کالبدی، عملکردی،  یم انیاند که از م لیآن ها دخ رییگردند و عوامل چندی در بروز وشکل گ یمحسوب م
 یفیو ک یماز عوامل فوق سبب کاهش ارزش های ک کیمخرب هر  ریاشاره کرد. تأث یفرهنگ ،یاقتصادی اجتماع ،یطیمح ستیز

محدوده ها امر نوسازی،  لیقب نیعملکردی در ا ،یشود و با نزول ارزش های سکونت یاز شهر م ییدر محدوده ها ست،یز طیمح
و  یو حالت فرسودگ ابدی یم یو تحول در آن ها فزون رییبه عدم تغ لیگردد و م یبازسازی و بهسازی در آن ها متوقف م

 یعوامل مخرب شکل م ریاز تأث یبافت فرسوده ی شهری به عنوان بازتاب بیترت نیو بد دشو یم یناکارآمدی در آن ها مستول
 یخود ادامه م اتیسکونت برای هر کس باشد به ح رقابلیمتعلق به همه کس و غ جیکه به تدر ییو به صورت فضا ردیگ

 (.7910و همکاران، ی؛ نعمت7933،ییدهد)معطوف و خدا

 

 بهسازی و نوسازی شهری -4-3
بهسازی به سلسله اقداماتی گفته می شود که به منظور ابقا و بهبود کالبد و فضای شهری در کوتاه مدت صورت می گیرد. به 

ات حفظ هویت، عبارت دیگر به مجموعه اقدامات اجرایی در شهر گفته می شود که به منظور حفاظت و احیای کالبد و فعالیت، موجب
 های جنبه از شهری ی فرسوده های نوسازی بافت و (. بهسازی7932اصالت و بهبود بنا و فضای شهری را فراهم می سازد)شیعه،

 و اندکی برخوردارند شغلی های فرصت از و بوده جامعه پایین از اقشار عمدتاً آن باشد. ساکنان می پیچیده بسیار متفاوت، موضوعی
 تنوع بالا، فرسودگی دلیل شود. به می آنان ارائه به ناچیزی شهری خدمات طرفی از سپارند؛ پایه می دون مشاغل به تن ناچار به

 به که دولت باورند این بر گری و فنشتاین. شود می دیده ندرت و...( به آموزشی درمانی، سبز، فضای تفریحی، ها )تجاری، کاربری

 فرصت آموزشی، مراکز مسکن مناسب، همچون اساسی و اولیه نیازهای و نماید ها مداخله بافت این در باید اصلی مؤثر نهاد عنوان

 مجموعه به شهری (. بهسازیVidal,1996فراهم نماید) را ساکنان روزمره نیازهای تأمین و خرد طریق مشاغل از اشتغال های

 که حالت نحوی به هماهنگ و جامع سطح یک اساس شهری بر های محله بهسازی و فضاها بناها، وضع ازاصلاح هایی مداخله

 دران بخش هویت آثار و حفظ گذشته به وفاداری بر اصل مداخله این شود. در گفته می ببرد بین از ها دران را رکود و فرسودگی

نوسازی به معنای تجدید  (.7911باشد)حبیبی، فرهنگی می میراث سازمان مقررات رعایت مستلزم ها این بافت در هاست. دخالت
بنای ساختمان ها، عمل یا فرآیند از بین بردن نشانه های خرابی، فرسودگی، ویرانی ها با مفهوم دوباره سازی و تجدید بنای نو 
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(. نوآوری نواحی شهری فرسوده با بهبود سازی این نواحی)مانند وارد کردن خدمات مدرن و جدید به 7911مترادف است)توسلی،
کونی قدیمی یا از طریق روان بخشی کوچه ها( یا ساماندهی)تخریب همه ساختمان های موجود و ساختن دوباره آن ها(. نواحی مس

نوسازی زمانی انجام می شود که فضای شهری، مجموعه و یا بنا از نظر عملکردی فعال هستند، ولی فرسودگی کالبدی سبب 
ه های موجود بر اساس طرح هماهنگ و کنترل شده همراه با پاک سازی و کاهش بازدهی و کارآیی آن شده است یا بازسازی محل

 (.7937ساختمان های نامناسب می باشد)سیف الدینی،
 

 بحث و یافته های تحقیق -5

 قانون حمایت از احیاء ، بهسازی و نوسازی بافتهای فرسوده و ناکارآمد شهری -5-1

محدوده  نییو تع یفرسوده و ناکارآمد شهر یبافت ها یو نوساز یبهساز اء،یاح ندیدر فرآ هیوحدت رو جادی( به منظور ا7ماده 
 .ردیپذ یصورت م لیبه شرح ذ یقانون اقدامات نیا تیمورد حما یها

 است: لیذ یمعان یقانون بکار رفته دارا نیکه در ا یمی( اصطلاحات و مفاه1 ماده
گذشته عناصر متشکله آن اعم از  انیسال یت که در طاز  شهر اس ی: مناطقیفرسوده و ناکارآمد شهر ی( بافت هاالف

شده و ساکنان آن از مشکلات  یو ناکارآمد یها، دچار فرسودگ یها و دسترس ابانیمستحدثات، خ ه،یابن ،یربنائیز ،یروبنائ ساتیتاس
 برند. یرنج م یو کالبد ی،فرهنگی،اجتماعیمتعدد اقتصاد

 یعال یمصوب شورا یناکارآمد شهری ، نقشه ای است که براساس شاخص ها( نقشه محدوده بافت های فرسوده و ب
و به  هیته هایشهردار ای( و رانیا یشهر ی)سازمان عمران و بهساز یتوسط وزارت مسکن و شهرساز رانیا یو معمار یشهرساز

 یا می رسد . رسیده رانیا یو معمار یشهرساز یعال یشورا سیموضوع ماده پنج قانون تاس یها ونیسیکم بیتصو
)اعم از جامع و  یتوسعه شهر یهستند که در چهارچوب طرح ها ییطرح ها  ،یو نوساز ی( طرح های احیاء، بهسازج

شود.  یم هیته یو معمار ی، فن یاصول شهرساز تیشهری با رعا یو نوساز یبرنامه های احیاء، بهساز ی( به منظور اجرایلیتفص
آنها  یبوده و اجرا یفرسوده و ناکارآمد شهر یاز بافت ها ینیمحدوده مع ازیو مورد ن دیجد یها یکاربر رندهیطرح ها در برگ نیا

عمران و  ی، معابر و بدنه آنها ، پروژه ها یدسترس یشبکه ها لیاز قب یشهر یساخت ها ریو ز یخدمات عموم نیمتضمن تام
 باشد  یهر منطقه م یو بوم یلاماس -یرانیا یربر ضوابط شهرسازی و معما یاست که متک رهیسبز و غ یفضا ،یخدمات شهر

 ( سهام پروژه، حق السهمی از ارزش کل پروژه است که سهم دارنده را مشخص می کند .  د
) سازمان عمران و بهسازی شهری ایران (  ی( توسط وزارت مسکن و شهرساز1شده در بند )ج( ماده ) ادی ی( طرح ها 9 ماده

و  یشهرساز یعال یشورا سیموضوع ماده پنج قانون تاس یها ونیسیکم بیو خارج از نوبت به تصو هیها ته یشهردار ایو 
 می رسد .  رانیا یمعمار

از  ی) وزارت مسکن و شهرسازی و شهرداری ها ( می توانند قسمت ،یو نوساز یبهساز اء،یاح یطرح ها انی( مجر0 ماده
فنی،  تیصاحب صلاح یدولت ریغ یاشخاص حقیقی و حقوق ایابسته به خود و و یسازمان ها ایخود را به شرکت ها و  اراتیاخت

) سازمان عمران و بهسازی شهری  یرا وزارت مسکن و شهرساز یو حقوق یقیحقاشخاص  تی. صلاح ندیمالی و اجرایی واگذار نما
 .دینما یم نییایران ( تع
از حوادث غیر مترقبه در  یاز خسارات ناش یریبحران کشور( مکلف است برای جلوگ تیری( وزارت کشور )سازمان مد0 ماده
 مذکور بعمل آورد. یبافت ها تیلازم را با اولو یریشگیفرسوده و ناکار آمد پ یبافت ها

 یسوحسب مورد از  ،یو نوساز یبهساز اء،یاح ی( به منظور جلب مشارکت حداکثری مالکان و ساکنان محدوده طرح ها1 ماده
 یمصوب به نحو مطلوب و مناسب به ساکنان و مالکان اطلاع رسانی می شود و با همکار یطرح ها یمحدوده اجرائ طرح ، یمجر

 %70افراد در وضعیت موجود بعلاوه  یو دیگر حقوق قانون هیابن ،یروز اراض متیق نییتعو  یابیآنها برای حصول توافق نسبت به ارز
طرح و  ینفر به انتخاب مجر کیصاحب حق،  اینفر به انتخاب مالک  کی) یدادگستر یشناسان رسمسه نفره کار ئتیه قیاز طر

پروژه محسوب شده و به عهده  یاجرا یها نهیاز هز یبه عنوان جزئ یابیارز یها نهیگردد. هز ی( اقدام منیالطرف   ینفر مرض کی
 طرح است. یمجر

به مشارکت نداشته باشندو ملک آنها  یلیمصوب تما یاجرائ یاز مالکان املاک واقع در پروژه ها یتعداد کهی( در صورت1ماده
 دهیمزا قیدر صورت وجود وجه ملزم شرعی از طر هیپا متیشده به عنوان ق میمانع اجرا طرح باشد ، سهم آنها براساس ارزش تقو

مالک اول  نیگزیطرح جا ینسبت سهام مالک، در مشارکت با مجربه  دهیشود . برنده مزا یو به آنان پرداخت م دهیبه فروش رس
طرح  یمجر ده،یمزا قیمی گردد. در صورت استنکاف مالکان املاک مذکور از مشارکت و یا عدم واگذاری سهام به هر دلیل از طر

گذاران متقاضی مشارکت، نسبت به خرید یا تملک املاک مزبور اقدام نماید. در  هیهای سرما هیجلب سرما قیاز طر ایباید راساً 
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صورت مجهول المالک بودن بعضی از املاک واقع در پروژه های اجرایی فوق با اذن ولی فقیه از طریق مزایده اقدام می شود و 
 وجوه حاصل در اختیار ولی فقیه قرار می گیرد تا مطابق نظر ایشان عمل شود . 

طرح و وفق احکام این قانون و همچنین  یمجر قیماده صرفاً از طر نی( اقدامات مربوط به تملک املاک موضوع ا7 تبصره
احکام غیر مغایر در لایحه قانونی نحوه خرید املاک و اراضی برای اجرای برنامه های عمومی، عمرانی و نظامی دولت مصوب 

و اصلاحات  13/3/7912ها مصوب  یشهردار ازیمورد ن یاملاک و اراض ه،یابن میوشورای انقلاب و قانون  نحوه تق 71/77/7903
. این اقدام مانع از مراجعه ذی نفع حداکثر ظرف بیست روز از ابلاغ واقعی به مراجع قضایی و همچنین مانع ردیپذ یبعدی صورت م

 اجرا عملیات نخواهد بود . 
انتشار  ه،یسرما نیتام ینهادها یمفاد قانون اعم از راه انداز ریماده و سا نیا یاجرا یمنابع مال نی( طرق مختلف تام1 تبصره

 یغیردولتی و راه انداز یگذار هیتوسعه سرما یصندوق ها جادیا ،ییا داخل یگذار خارج هیاوراق مشارکت، جلب مشارکت سرما
کشور ، یاست که توسط وزارت خانه های مسکن و شهرساز ینامه ا نیآن به موجب آئ ریسهام پروژه غیر دولتی و نظا یهاشرکت

می  میحداکثر ظرف سه ماه پس از تصویب این قانون در چهارچوب قوانین بودجه و برنامه توسعه، تنظ یو دارائ یو امور اقتصاد
ام پروژه دولتی منوط می رسد . ایجاد صندوق های توسعه سرمایه گذاری دولتی و راه اندازی شرکتهای سه ئتیه بیشود و به تصو

 به تصویب مجلس شورای اسلامی است .
مصوب  یطرحها یو نوساز یبهساز اء،یاح ندیدر فرآ عیگذاران و سازندگان و تسر هیمالکان، سرما قی( به منظور تشو3ماده
واقع در  یو اراض هیابن ریسا نیشده و همچن ادی یطرح ها یاجرائ یواقع در پروژه ها یاملاک و اراض هیقانون، کل نیموضوع ا

و تراکم،  یعوارض صدور پروانه ساختمان ثیاز ح یمسکون یبا کاربر یشهر ناکارآمدفرسوده و  یدیگر نقاط محدوده بافت ها
 ها ، یکاربر ریمی شود و در خصوص سا 7931و عرضه مسکن مصوب سال  دیاز تول تیو حما ی( قانون سامانده71مشمول ماده )

موکول نمودن پرداخت عوارض  ایمتعلقه و  رضشهرداری ها مکلفند نسبت به تقسیط و یا مشارکت در پروژه ها، به ازاء بهای عوا
تواند در مقابل عوارض و  یطرح م ی. مجردیروز حسب مورد اقدام نما یساخت و ساز و دریافت آن بر اساس بها اتیعمل انیبه پا

تهاتر  یردارطرح با شه ازیبا انجام خدمات مورد ن ایطرح اقدام و  یاحداث یاز فضاها یواگذاری بخش نسبت به یمطالبات شهردار
 . دینما

و  یبهساز اء،یمصوب اح یواقع در طرحها ی( به منظور حل و فصل اختلافات و مشکلات مربوط به املاک و اراض1ماده
املاک ، وفق ضوابط و  نگونهیا تیوضع فیتکل نییاختلافات و تع ریاعم از فاقد سند، بلاصاحب و مجهول المالک و سا ینوساز

اداره ثبت اسناد و  سیقوه قضائیه ، رئ سیبه انتخاب رئ یتجربه دادگستر بانفر از قضات  کیمرکب از  یئتیمقررات مربوط، ه
استان در اداره ثبت اسناد و املاک محل  یسازمان مسکن و شهرساز یاز سو یندگینفر به نما کیو  یو ندهینما ایاملاک محل 

 میقاضی عضو هیات اتخاذ تصم یو با را یدگیضوابط و مقررات مورد عمل نسبت به موضوع رس تیمی شود و با رعا لیتشک
خواهد نمود.رای صادره توسط قاضی ظرف بیست روز پس از ابلاغ در محاکم دادگستری قابل تجدید نظر و رای دادگاه تجدید نظر 

 عی است . قط
حقوق مالکانه اشخاص،  تیبا رعا یو نوساز یبهساز اء،یاح ی( ادارات ثبت اسناد و املاک مکلفند در محدوده طرح ها72ماده

احیاء،  یو املاک و مستحدثات واقع در طرحها یو افراز اراض کیتفک ع،یلازم را جهت حذف معابر موجود، تجم یثبت اتیعمل
 ظرف دو ماه پس از درخواست مجری به انجام رسانند. ثرو حداک تیومصوب با اول یو نوساز یبهساز

نسبت به صدور پروانه ساخت اقدام  نیصرفا با صورتجلسه توافق مالک یعیتجم یتوانند در پروژه ها یها م ی( شهردارتبصره
 است. یکار منوط به ارائه سند ثبت انیدر هر صورت صدور پا ندینما

آب، برق،  ازیحق الامت یو نوساز یبهساز اء،یمصوب اح یلازم در طرحها یها رساختیسرانه ها و ز نی( به منظور تام77ماده
 نیو تام یموظفند نسبت به برقرار ربطیذ ی، محفوظ است و دستگاهها یمحدوده ها پس از نوساز نیآن در ا ریگاز، تلفن و نظا
 . ندیاقدام نما ازیخدمات مورد ن

گردشگری،  ،یفرهنگ ،یعموم یخدمات و فضاها نیبه منظور تام یدولت ریبخش غ یها نهی( دولت می تواند هز71ماده
 محسوب نماید . انیمود یاتیقابل قبول مال یها نهیشده را جزء هز ادیدر مناطق  یو ورزش یآموزشی، مذهب

فرسوده شهری در بودجه های هزار میلیارد ریال جهت احیاء، بهسازی و نوسازی بافت 72( دولت مجاز است سالانه 79ماده
 . دیبینی و درج نماسنواتی کل کشور پیش

( این قانون اعتبارات مورد نیاز 79ها موظفند در چهارچوب اعتبارات موضوع ماده )ریزی و توسعه استانبرنامه ی( شورا70ماده
ربط های ذیمحل اعتبار دستگاههای فرسوده از های عمومی و خدماتی در محدوده مصوب بافترا برای ساخت فضاها و ساختمان

 .ندیبا اولویت تامین نما
قیمت تخصیصی به بخش درصد تسهیلات بانکی ارزان 10( بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران موظف است، حداقل 70ماده

 های فرسوده شهری اختصاص دهد.بهسازی و نوسازی بافتمسکن را به امر احداث و نوسازی مسکن و احیاء،
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سازمان  وزارت مسکن و شهرسازی ) سازمان عمران و بهسازی شهری ( مکلف است با همکاری وزارت کشور ،( 71ماده
ربط های اجرایی ذیدستگاه ها به منظور جلب همکاری و مشارکت کلیهمیراث فرهنگی و گردشگری کشور و شورای عالی استان

ارآمد و در جهت راهبری و مدیریت یکپارچه و ایجاد وحدت رویه کلیه و ناک دههای فرسودر فرآیند احیاء، بهسازی و نوسازی بافت
ماه پس از تصویب این قانون نسبت به  1عوامل مرتبط در سطح ملی و محلی و استفاده از امکانات و منابع موجود حداکثر ظرف 

و ناکارآمد شهری با رویکرد ضوابط های فرسوده تهیه و تدوین سند ملی راهبردی احیاء، بهسازی و نوسازی و توانمندسازی بافت
 اسلامی اقدام و برای تصویب به هیات وزیران ارائه نماید .  -شهرسازی معماری ایرانی 

 ( قانون اساسی و موازین شرعی مربوط به وقف الزامی است.39( در اجراء کلیه مفاد این قانون رعایت اجراء اصل )71ماده
بصره در جلسه علنی روز یکشنبه مورخ دوازدهم دی ماه یکهزار و سیصد و هشتاد و فوق مشتمل بر هفده ماده و شش ت قانون

 ،یشهر ی)سازمان عمران و بهسازدینگهبان رس یشورا دییبه تا 11/72/7931نه مجلس شورای اسلامی تصویب و در تاریخ
 (.7911،  0موضوع ماده  تیو دستورالعمل احراز صلاح7930

 

 فت های شهریرویکردهای مداخله در با -5-3

 یبه مداخله دارند انواع مختلف از روش ها ازیمعاصر، ن ستیز طیبه منظور ارائه شرا ،یو فرسوده شهر یخیتار یبافت ها
 کرد:  یدسته بند ریز یکل کردیتوان در سه رو یتجربه شده را م یفرسوده شهر یمداخله و برخورد در بافت ها

 سامانده بافت فرسوده -
 هفرسودحفاظت از بافت  -

 (.7910و همکاران، یدخالت در بافت فرسوده)زال -
 

احیای بافت های فرسوده شهری توسط سازمان ها و نهادهای دولتی و ضرورت استفاده از  -5-4

 برنامه مشارکتی مردمی
طرح  ی هیو نظارت بر ته تیهدا ت،یحما فهینهادها و ارکان مداخله در بافت فرسوده، وظ نیاز مهمتر یکیدولت به عنوان 

خواهد نمود. مداخله  فاینقش خود را ا یدولت ینهادها ریو سا یوزارت مسکن و شهرساز قیرا به عهده دارد و از طر ینوساز یها
و  حیصح یزیدر کنار مردم قرار گرفته و با برنامه ر یدولت یاست که سازمان ها و نهادها ریپذامکان یدر بافت فرسوده تنها در صورت

بافت  یو بهساز یبه نوساز ایمنسجم و پو ،یحرکت گروه کیجهت رفع معضلات و مشکلات موجود همگام شده و با  یاصول
 یم ییاجرا تیریطرح، مد تیریمردم، مد ،ی. ارکان مداخله در بافت فرسوده شامل دولت، بخش عمومندیفرسوده اقدام نما یها

 یدارا یشهر تیریمرجع مد نیتر یدر سطح شهر و به عنوان عال ییجراها به عنوان محور اقدامات ا یباشد. بدون شک شهردار
 یازنوس یکه در برنامه ها ییکردهایاست. از جمله رو یشهر یو نوساز یها در موضوع بهساز تیو مسئول فیوظا نیمتنوع تر
 یساخت مسکن و انتقال ساکنان بافت ها یبرا یآن اراض یو واگذار یشهر رهیذخ یشود استفاده از اراض یم دهید یشهردار

محلات  یاجتماع یتمام ساختارها دنیو از هم پاش یاجتماع یکه به سرعت به شکاف ها یفرسوده به آن مکان هاست. موضوع
 یخانوارها در همان محلات باشد. از جمله اقدامات مهم شهردار ستیز یداریو پا اومتد یبر رو دیبا یمنجر خواهد شد. تلاش اصل

 یاست. زمان یشهر یو نوساز یاز محلات دارند توجه به مشارکت مردم در امر بهساز یشتریکه شناخت ب یشهر یها و شوراها
توسط مردم و ساکنان  یو بهساز اءیبه اح وطمرب یها نهیاست که هز نیانتظار بر ا دیآ یم انیبه م یکه بحث از مشارکت مردم

 یمعمار یو ارزش ها یفرهنگ راثیم ،یخیبافت و حفاظت از آثار تار یایکه اصولاً اح ی. در حالردیگونه بافت ها صورت پذ نیا
گونه از بافت ها)که  نیها و طرح ها توسط ساکنان ا نهیهز یتوان انتظار داشت که تمام ینم نیاست. بنابرا یمقوله مل کیکهن، 

طلب  یشود)لطف نیهستند و در حال ترک آن محل(، تأم بافت ها، اغلب ساکنان آن از طبقات فرودست جامعه نیدر نوع فرسوده ا
فرسوده  یاگر دولت صرفاً عهده دار دخالت در بافت ها نکهیشود: اول ا یمهم مطرح م اریدو مسأله بس نجای(. در ا7910و همکاران،

نخواهد بود چرا که  داریبافت ها پا نیآن، ا جهیشود و در نت یم اریبافت ها سلب علاقه و اخت نیو ساکنان ا مشود، از مرد یشهر
 نهیفرسوده دخالت نکند و زم یگذار مهم در بافت ها هیسرما کینشده اند. دوم آنکه اگر دولت به عنوان  اءیاح یعیهرگز به طور طب

بافت ها را  آن جیگونه از بافت ها نخواهند زد و به تدر نیا یهرگز دست به نوساز ییامردم را فراهم نکند، مردم به تنه قیتشو
 (.7932و همکاران، ی(،)تراق1و 7 یترک خواهند کرد)نمودار ها
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 1911ارکان مداخله در بافت فرسوده، مأخذ: نگارنده،  ،ییاجرا لاتیسازمان و تشک شی: نما1نمودار 

 
 1911مداخله کننده در بافت فرسوده، مأخذ: نگارنده،  یدولت یسازمان و نهادها شی: نما2نمودار 

 
 1911مداخله کننده در بافت فرسوده، مأخذ: نگارنده،  یبخش عموم یها سازمان شی: نما9نمودار 

 
رکن مداخله  نی. مهمترباشدیارکان مداخله م گریخود به عنوان نهاد اجرا کننده طرحها از د یقانون اراتیبا اخت یبخش عموم

رکن  نیمحقتر یو قانون یافراد علاوه بر آنکه به لحاظ حقوق نی. اباشندیمحدودهها م نیا نیساکن ،یشهر یفرسوده یدر بافتها
 ییتوانا یمال نییبضاعت پا لیافراد به دل نیاز معضلات محدوده را دارند. متأسفانه ا یگاهشناخت و آ نیشتریمداخله هستند، ب

تک پلاک  ینوساز یخرد حت اسیمق ینوساز یپاسخگو ییبه تنها زیارائه شده ن لاتینداشته و وامها و تسه میمستق یمداخله
 یبراحت زیپروژه ن میمستق ینمودن مردم جهت اجرا لو خدمات مناسب و متشک یدسترس نیتأم بیترت نیباشد. بد یتوسط آنها نم

 (.0نخواهد بود)نمودار  ریامکانپذ
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 1911انواع مشارکت مردم در امر مداخله در بافت فرسوده، مأخذ: نگارنده،  شی: نما4نمودار 

طرح مشتمل بر  تیری. خدمات مدردیگیشهر انجام م یطرح است که توسط مشاور بافت فرسوده تیریرکن مداخله مد گرید
 (.0)نمودار یو خدمات نظارت ،یتیریخدمات مد ،یخدمات فن ،یاست: خدمات حقوق تیچهار نوع فعال

 
 1911طرح در امر مداخله در بافت فرسوده، مأخذ: نگارنده،  تیریمد تیچهار نوع فعال شی: نما5نمودار 

 

 یمشارکت یزیبرنامه ر هیبر پا یفرسوده شهر یبافت ها یو نوساز یو موانع بهساز ایمزا -5-5

 یمردم

مأخذ: ) ،یمردم یمشارکت یزیبرنامه ر هیبر پا یفرسوده شهر یبافت ها یو نوساز یو موانع بهساز ای: مزا1جدول 

 (1911نگارنده، 

 یو نوساز یبهساز

 یفرسوده شهر یهابافت
 یمردم یمشارکت یزیبرنامه ر هیبر پاشرح 

 مزایا

 به وجود آمدن روند مدیریتی و برنامه ریزی به صورت کارآمد -
 افزایش ارتباط و پاسخگو بودن -
 افزایش پیوستگی و نزدیکی اقشار اجتماعی و حس جمعی -
حس مسئولیت در قبال برنامه ها و پروژه ها و به وجود آمدن مالکیت شهروندی، تعهد و  -

 تأیید از طرف شهروندان
دریافت اطلاعات بیشتر در خصوص مشکلات محل زندگی و نتیجه شناخت بستر و بافت  -

 فرسوده شهری
صرفه جوی در هزینه های بهسازی و نوسازی بافت های فرسوده از طریق جلب  -

 مشارکت شهروندان

 موانع

 موانع ساختاری -
 اجتماعی -فرهنگی موانع -
 عدم مداخله واقعی مردم و عدم اطلاع مردم از برنامه ها -
 محدودیت های قانونی و احساس عدم تعلق به محله -
عدم شناخت جایگاه سازمان های غیر دولتی، محدودیت های اقتصادی و موانع سیاسی  -

 (.7910مشارکت)لطفی طلب و همکاران،
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 ، محله خاماچیلار1محله دو ناحیهبافت فرسوده  -مورد مطالعه: شهرستان خوی -5-6
از مرکز  یلومتریک 712درفاصله  ،یشهر خو تینفر، به مرکز 912211 تیاستان با جمع یشمال غرب هیدرناح یشهرستان خو
 کیتفک نیاءالدیقره ض تیبه مرکز پارهیو چا یخو تیبه مرکز ،یبه دو شهرستان خو یکشور ماتیتقس نیآخر یاستان قرار دارد)ط

در  ه،یوه، در تورات به نام حو هیبه نام خو انیآشور یکه در سالنامه ها لهسا 1222به عنوان مهد تمدن  یشده است(. خو
با نام   1خرداد در کتاب) المسالک الممالک( بنیهـ.ق آ 102آمده و در سال  ه،یبا نام خو  7المغرب( یکتاب)العالم من المشرق ال

دقیقه عرض  01درجه و  93دقیقه طول جغرافیایی و  13درجه و  00کند. شهر در موقعیت جغرافیایی  یم ادیاز آن  یخو یکنون
 10و  71ظهر خوی ساعت  71ثانیه است یعنی ساعت  90دقیقه و  10جغرافیایی واقع شده و اختلاف ساعت شهر خوی با تهران 

 فتنهکتار و با در نظر گر 7202وسعه و عمران منقضی شده ثانیه تهران است. وسعت آن در محدوده طرح تفصیلی و ت 90دقیقه و 
در  یشهر خو گاهینقش و جا ،یبخش کشاورز ةنیهکتار است. در زم 7011ساخت و سازهای پیرامونی خارج از محدوده بالغ بر 

 نیرشد ا دیمو یمتعدد در دشت خو زیحاصل خ یها نیو وجود زم یعیو طب یمیاقل طیشرا ،یروستائ یةناح کیاستان و استقرار در 
تر بخش خدمات از متوسط رشد استان و شهر، که  نیبه رغم رشد پائ یشهر است. شهر خو یبخش بالاتر از متوسط رشد اقتصاد

شاغل با تخصص  یرویبه خصوص ن ییشهر و شاغلان روستا دیو جذب شاغلان جد یخدمات عموم یبه علت رشد منف شتریب
 یصورت گرفته، شهر بو مشاغل کاذ ییاروپا یدستباف به کشورها یصنعت؛ مثل صادرات فرش هابه سمت بخش  نیپائ

 (.7911 وه،یش یو اصغر ی(،)شهر9است)شکل  شماره  یخدمات
 یخیبافت فرسوده است. بافت تار  -درصد 72حدود  یزیچ -هکتار  آن  022 بایهکتار است که تقر 0221  یدارا یخو شهر

از بافت فرسوده  یشهر قرار دارد که قسمت یدر هسته مرکز یو دروازه سنگ دالشهدایشامل بازار، مسجد مطلب خان، مسجد س یخو
 یو بهساز اءیبه منظور اح یفرهنگ راثی، اداره م یشهر ساز با اداره کل راه و یاراز همک یاست. عملکرد و اقدامات شهردار خو

 یتومان برا ونیلیم 302از بافت فرسوده است،  یآن که قسمت یو بازساز یخیز بافت تارحفاظت ا ی: برایشهرخو یخیبافت تار
 ضیرا تعر روهاادهیکمتر شده و  در عوض پ راشده، سطح سواره  نهیشهر است، هز نیا یخیامام)ره( که هسته تار ابانیخ یایاح

  زین یخو یخیبازار تار یاز راسته ها یحذف کرده اند. برخرا   زیچراغ برق ن یرهایت نیزم ریبرق به ز یشده و با انتقال کابل ها
 میبتوان قیطر نیاز ا ات میآنها هست یدر حال بازساز یخو یو اداره راه شهرساز یفرهنگ راثیم یبه مرمت داشت که با همکار ازین

 0که در  میدار یرسمریو سکونت غ ینینش هیهکتار حاش172 ی. در خومیاقدام کن یبا جذب گردشگر در گسترش صنعت گردشگر
 تیریاند جزو معضلات مدنشده بیمناطق هستند و تصو نیکه در ا گریهدف، سکونت دارند. اما محلات د شده ییمحله شناسا

 (.37: 7911نژاد،  ی)علردیمجاز صورت نگ ریکه ساخت و ساز غ میبگذار روین دیما هر روز با رایهستند. ز یشهر
گرانبها از  یانهیکه گنج یو فرهنگ یخیبا مراکز تار یخو یخی(، شهر تارلاری)محدوده خامچ 7 هیبافت فرسوده محله دو ناح

در جذب گردشگر  یمقصد مهم یروبرو است و از طرف یو اجتماع یکیزیداده است با مشکلات ف یو فرهنگ را در خود جا خیتار
 یخیو تار یفرهنگ راثیاز م یبهره بردار ،یخیتار یهابافت یسازو باززنده یگردشگر عهتوس انیاست. با توجه به رابطه متقابل م

 (.7خطه از کشورمان است)شکل   نیا یبرا یو کالبد یفرهنگ ،یاجتماع ،یاقتصاد یهانهیدر زم یاریدر بردارنده منافع بس
واقع  یشهر خو کی هیناح 1در جنوب محله  یعنی یمیشهر قد یقسمت مرکز یدر جنوب غرب لاریمورد مطالعه خاماچ محدوده
از جنوب به  ،یجنوب ینیامام خم ابانیاز غرب به کوچه سلامت بخش و خ ،یفرامرز دیمحدوده، از شمال به کوچه شه نیاست. ا

 (.7910،یوخانمحمد یباشد)گلوان یهکتار م 77 باًیگردد و وسعت آن تقر یم ودمحد یطالقان ابانیبلوار مدرس و از شرق به خ
 

 محدوده یکالبد یها یژگیها و و یبررس -5-7
(، به دست آمده است که شامل لاریموجود در محدوده مورد مطالعه)خاماچ یالگوها یبررس قیاز طر یکالبد یها یژگیو

 یعناصر ارزشمند کالبد ییشناسا نیو  همچن یو مصالح مصرف هیابن تیفیو تراکم، تعداد طبقات، قدمت بناها، ک نیاشغال زم یبررس
 (.7باشد)جدول  یم

                                                           
به کوشش دکتر منوچهر ستوده در تهران توسط نشر کتابخانه  یقمر یهجر 911المغرب که در  یرجوع به کتاب حدود العالم من الشرق ال. 7

 است. دهیبه چاپ رس یطهور
 افشار، بنگاه ترجمه و نشر کتاب. رجیبا اهتمام  یاصطخر میابواسحق ابراه فیرجوع به کتاب مسالک و ممالک تأل. 1
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 1911 ،یخو یشهردار ویآن، مأخذ آرش ییایجغراف یو مرزها یلیبر اساس طرح تفص ی: نقشه شهر خو1شکل 

 

(، مأخذ: نگارنده، لاریموجود در محدوده مورد مطالعه)خاماچ یالگوها یبررس قیاز طر یکالبد یها یژگی: و1جدول 

1911 

 یکالبد یها یژگیو شرح الگوهای موجود 

 سطح اشغال 7

 90تا  11درصد سطح ساخته شده در رده اول، سطح اشغال  01درصد با توزیع  11 زیرسطح اشغال 
درصد الگوی  70درصد با سهم  00تا  90درصد از سطح ساخته شده و سطح اشغال  11درصد با سهم 

رایج سطح اشغال در محدوده مورد مطالعه هستند. که با توجه به سطح کل اعیانی در محدوده مورد 
 درصد از سطح ساخته شده به اشغال ساختمان ها در آمده است. 19گردد که  مطالعه مشخص می

1 
 تراکم ساختمانی

 
 12درصد از لحاظ فراوانی بیشترین توزیع را دارا می باشد. اما از نظر سطح، تراکم زیر  00تا  12تراکم 

 درصد می باشد که به دلیل وضعیت پلاک های بزرگ غیر مسکونی می باشد.

 طبقات 9
طبقه ساختمان بیشترین فراوانی را در محدوده  1پلاک با  701طبقه ساختمان و  7پلاک با  101

 11پلاک چهار طبقه و  7داراست که نشان از گسترش افقی کالبد محدوده دارد. در این محدوده، تنها 
 پلاک فاقد ساختمان وجود دارد. 70طبقه و تعداد  9پلاک 

 قدمت ساختمانی 0

درصد  71سال و  32تا  92درصد از ساختمان ها بین  71سال،  92تا  70ساختمان ها بین درصد از  01
درصد از بناها کمتر از شش سال است که ساخته شده اند.  1سال قدمت دارند و تنها  70تا  1آنها بین 

صد در 71ساله،  92تا  70درصد از سطح، دارای ساختمان های با قدمت  00از نظر توزیع مساحت نیز، 
درصد سطوح دارای  3,1سال بوده اند و تنها  70تا  1درصد با قدمت بین  71ساله و  32تا  92با قدمت 

 سال می باشند. 1بنایی با قدمت کمتر از 

 کیفیت ابنیه 0
ساخته شده اند و در برابر زلزله مقاومت و  1322درصد از ساختمان ها بدون رعایت آیین نامه  11

درصد نوساز  1درصد قابل نگهداری و  91درصد در محدوده تخریب و تنها  17ندارند. پایداری لازم را 
 درصد مخروبه هستند. 9و 

1 
مصالح مصرفی 

 در محدوده

درصد آنها دارای پی می  91درصد از ساختمان های ساخته شده در محدوده فاقد پی مناسب و تنها  11
درصد دارای اسکلت بنایی)دیوار  11مورد مطالعه،  بنای ساخته شده در محدوده 001باشند. در مجموع 

درصد  13درصد دارای اسکلت بتنی می باشند.  7درصد دارای اسکلت فلزی هستند و تنها  91باربر(، 
درصد ساختمان ها از جنس  12درصد دارای سقف شیب دار می باشند.  7دارای سقف مسقف و تنها 

درصد به صورت ترکیبی می  0نس سنگ و درصد از ج 70درصد از جنس سیمان و  12آجر 
 (.7930باشد)مهندسین مشاور نگین شهر آینده، 
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و  یلیبر اساس طرح تفص ی: نقشه شهر خو2شکل 

 یشهردار ویآن،، مأخذ آرش ییایجغراف یمرزها

 1911 ،یخو

 1 هیمحدوده مورد مطالعه و محله دو ناح :9شکل 

 ویمأخذ آرش لار،ی)محدوده خامچیشهر خو

 (1911 ،یخو یشهردار

 
لات چهار گانه : محدوده مورد مطالعه و مح4شکل 

 1911 ،یخو یشهردار ویمأخذ آرشی، شهر خو

 
 1 هی: محدوده مورد مطالعه و محله دو ناح5شکل 

 ویمأخذ آرش ،(لاری)محدوده خامچیشهر خو

 1911 ،یخو یشهردار

 

 
مأخذ  ؛1: محدوده مورد مطالعه، تعداد طبقات ناحیه 5شکل 

 1911 ،یخو یشهردار ویآرش

 
ها : محدوده مورد مطالعه، تراکم جمعیت در بلوك6شکل 

 1911 ،یخو یشهردار وینفر در هکتار ، مأخذ آرش
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: محدوده مورد مطالعه، پراکندگی خدمات ناحیه 6شکل 

 1911 ،یخو یشهردار وی؛ مأخذ آرش1

 
آموزشی : محدوده مورد مطالعه، پراکندگی خدمات 5شکل 

 1911 ،یخو یشهردار وی، مأخذ آرش1ناحیه 

 

 
مأخذ  ؛1: محدوده مورد مطالعه، سیمای شهر ناحیه 6شکل 

 1911 ،یخو یشهردار ویآرش

 
: محدوده مورد مطالعه، پراکندگی کاربریهای 5شکل 

 ،یخو یشهردار وی، مأخذ آرش1تجاری در ناحیه 

1911 

 

 
تاریخی در ناحیه  : محدوده مورد مطالعه، بناهای6شکل 

 1911 ،یخو یشهردار وی؛ مأخذ آرش1

 
، 1: محدوده مورد مطالعه، الگوی مداخله در ناحیه 5شکل 

 ویایده کلی شبکه معابر محدوده مورد مطالعه ، مأخذ آرش

 1911 ،یخو یشهردار

 یبافت ها یکالبد ینیو بازآفر ینوساز یریگونه برداشت کرد که عدم تحقق پذ نیتوان ا یم قیتحق یها افتهیبا توجه به 
تواند در  یمحله م نیباشد. فرهنگ ساکنان ا یو فرهنگ ساکنان محله م یزندگ یارائه شده با الگو یفرسوده، عدم تطابق طرح ها

 نیو معمارانه و همچن یکالبد طیشرا یرگذار داشته باشد. محدوده مورد مطالعه تمامیتأث یآن نقش یستیز یفضاها یریشکل گ
شهر و محدوده مورد نظر  یکل یمایدر س یتجار ،یخدمات و مراکز آموزش یپراکندگ ،یتیتعداد طبقات، تراکم جمع ،یط دسترسنقا
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 یخیفرسوده و تار یبافت ها یایمداخله و اح یبرا یمیترس ییتوان الگو یوجود م نیموجود در محله دارد و با ا یخیتار یو بناها
 برد. شیدر محدوده پ یشهر

 

 یریگ جهینت -6
 لحاظ به بر آنکه علاوه افراد می باشند. این محدوده ها این ساکنین شهری، فرسودهی بافت های در مداخله رکن مهمترین

 به افراد این دارند. متأسفانه را محدوده  معضلات از آگاهی و شناخت بیشترین هستند، مداخله رکن محقترین قانونی و حقوقی

 نوسازی پاسخگوی تنهایی به نیز شده ارائه تسهیلات و وام ها و نداشته مستقیم مداخله ی توانایی مالی پایین بضاعت دلیل

 مردم نمودن متشکل و مناسب خدمات و دسترسی تأمین ترتیب نمی باشد. بدین آنها توسط پلاک تک نوسازی حتی خرد مقیاس

 به مربوط مسائل به صرفاً فرسوده بافت های در شهری طراحی .بود نخواهد امکان پذیر نیز براحتی پروژه مستقیم اجرای جهت

 و اجرایی ارگان های سازماندهی و مدیریتی مباحث به می بایست بلکه نبوده معمارانه محدود و زیباشناسانه فضایی، های کیفیت
تجارب ها نشان داده که نوسازی بافت های فرسوده شهری، فرآیند و فعالیتی میان بخشی بوده و  .باشد توجه داشته هم عملکردی

 0221شهر خوی دارای  بدون مشارکت دولت، شهرداری ها، بخش خصوصی و حضور و مشارکت مردم قابل انجام نمی باشد. 
بافت تاریخی خوی شامل بازار، مسجد  ست.بافت فرسوده ا  -درصد 72چیزی حدود  -هکتار  آن  022هکتار است که تقریبا 

برای حفاظت از  مطلب خان، مسجد سیدالشهدا و دروازه سنگی در هسته مرکزی شهر قرار دارد که قسمتی از بافت فرسوده است.
یخی میلیون تومان برای احیای خیابان امام)ره( که هسته تار 302بافت تاریخی و بازسازی آن که قسمتی از بافت فرسوده است، 

و با انتقال کابل های برق به زیر زمین  شدهروها را تعریض و  در عوض پیاده شده، سطح سواره را کمتر شدهاین شهر است، هزینه 
برخی از راسته های بازار تاریخی خوی نیز  نیاز به مرمت داشت که با همکاری میراث  .ه اندتیرهای چراغ برق نیز  را حذف کرد

شهر تاریخی خوی )محدوده خامچیلار(،  7محله دو ناحیه بافت فرسوده  است. هرسازی خوی در حال بازسازیفرهنگی و اداره راه ش
ای گرانبها از تاریخ و فرهنگ را در خود جای داده است با مشکلات فیزیکی و اجتماعی با مراکز تاریخی و فرهنگی که گنجینه

حدوده مورد مطالعه خاماچیلار در جنوب غربی قسمت مرکزی شهر مروبرو است و از طرفی مقصد مهمی در جذب گردشگر است. 
ناحیه یک شهر خوی واقع است. این محدوده، از شمال به کوچه شهید فرامرزی، از غرب به کوچه  1قدیمی یعنی در جنوب محله 

د می گردد و وسعت آن سلامت بخش و خیابان امام خمینی جنوبی، از جنوب به بلوار مدرس و از شرق به خیابان طالقانی محدو
هکتار می باشد. ویژگی های کالبدی از طریق بررسی الگوهای موجود در محدوده مورد مطالعه)خاماچیلار(، به دست آمده  77تقریباً 

است که شامل بررسی اشغال زمین و تراکم، تعداد طبقات، قدمت بناها، کیفیت ابنیه و مصالح مصرفی و  همچنین شناسایی عناصر 
باشد و در کنار این همجنین نتایج تحقیق نشان داد که محدوده مورد مطالعه بشدت دارای فرسودگی مید کالبدی می باشد. ارزشمن

تواند نقطه ضعف، محدوده بدلیل قرار گیری عناصر شاخص فرهنگی و تاریخی دارای پتانسیل بالای جذب گردشگری است که می
. و تمامی اهداف کلان و خرد و راهبردهای کالبدی، عملکردی زیست محیطی باشد7 یهسازی بافت محدوده ناحاهرمی برای باززنده

و ترافیکی بر اساس نقشه های ترسیمی بررسی و جانمایی شد که منجر به بیان راهبردهای در جهت توسعه و بازآفرینی بافت 
 .فرسوده شهری خواهد شد

تحقیق در محدوده مورد مطالعه برشمرد و  با برنامه ریزی و مشارکت اهداف و راهبردهایی که می توان با توجه به یافته های 
 در جهت باز سازی بافت های فرسوده و تاریخی آن قام برداشت.

 

 :اهداف کلان

 اجتماعی هویت ساز، با توجه به نیازهای ضروری حفظ و تقویت ارزش های اصیل فرهنگی ـ -

 بخشی بیشتر به بافت ق تزریق خدمات مورد نیاز وارزشنگهداشتن ساکنان اصلی بافت کهن در آن از طری -

 های اقتصادی و اجتماعی مستتر و مستقر در بافتارتقاء ارزش -

 ارتقاء نظام نظارت و هدایت توسعه شهری در جهت توسعه کیفی و کمی بافت -

 گیری ساختار شهری به عنوان هسته اولیه آنحفظ یکپارچگی و نقش مرکزیت بافت در شکل -

 احیاء و ساماندهی بافت کهن و ارزشمند -
 

 :اهداف خرد

 :راهبردهای کالبدی

 اصلاح ساختار نظام قطعه بندی بافت از لحاظ دسترسی های پیچ در پیچ و تنگ و باریک نامنظم   -

 تبیین نظام ساخت و ساز با توجه به ماهیت ارگانیک و قدیمی بافت  -
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 فضای باز بیشتر شهری در عرصه های مختلفتعدیل توده و فضا در جهت رسیدن به  -

 کاهش صلبیت جداره ها و تقویت نفوذپذیری آنها -

 پیاده عابر مخصوص محوریت به شهری هویت با و قدیم اصلی محورهای تبدیل -

 مساکن استحکام و کیفیت و ارتقاء هدف با بلندمدت وام های ارائه -

 محله طبیعی محیط بر تأکید با فراغتی فضاهای تجهیز و پارک و سبز فضای ایجاد -

 محله نوسازی جهت در خصوصی بخش توان ار استفاده -

 آنها بهسازی واسطه به شهری تأسیسات و کیفیت ارتقاء -
 

 :اجتماعی های راهبرد

 محله در ساماندهی و احیا شرکت ایجاد -

 امکاناتو  خدمات از مشروع استفاده های جهت معنوی ارزش های تقویت و بافت فرهنگی سطح بالابردن -

 تشکیل از طریق نو دیدگاه های ترویج و کهنه فرضیات کردن پاک و شهری مدیریت ذهن فرض های پیش در تغییر -

 آموزشی هایکارگاه

 شهروندان با محلی مدیران بین اجتماعی مشارکت های نهادینه سازی -

 قدیم بافت با متناسب اجرایی و هدایتی همایتی، تشویقی، مقررات و قوانین تدوین -

 
 :راهبردهای عملکردی

   های بالادست در نظر داشتن رشد طبیعی جمعیت با توجه به طرح -

 های موجود جهت تقویت حرکت و حضور مردم و در نهایت پویایی بافت  ساماندهی فعالیت -

 پیش بینی فضاهای جمعی محلی و همسایگی به منظور رشد تعاملات اجتماعی و حضور ساکنین  -

 بالا بردن سطوح کارکردهای فرهنگی، اجتماعی و ورزشی  -

 های بایر و مخروبه به نفع جبران کمبودها و خدمات و فضای سبز شهری استفاده از زمین -
 

 :راهبردهای زیست محیطی

 گسترش فضاهای باز شهری و کاستن از فشردگی بافت به منظور دستیابی به روشنایی و تابش نور خورشید در اوقات روز  -

 گسترش فضاهای سبز محلی و ایجاد فضاهای سبز در واحدهای همسایگی -

 انرژیتدوین ضوابط و معیارهایی برای تثبیت جهات استقرار ابنیه جهت استفاده و صرفه جویی بهینه در  -

 ساماندهی سیستم جمع آوری و دفع مواد زائد و زباله های شهری  -

 هدایت مناسب آبهای سطحی و فاضلاب شهری  -

 کاهش آلودگی های صوتی مخصوص در محیط های مسکونی  -

 استفاده از پوشش گیاهی مناسب برای تلطیف هوا -

 
 :راهبردهای ترافیکی

 طوری که ساختار کلی حاکم را بر هم نزنده های سواره در بافت ب تعدیل حرکت -

 اتخاذ راهکارهایی جهت کنترل رفت و آمد وسایل نقلیه افراد غیر ساکن در بافت  -

 های محلی خاماچیلار و پشت امیر روان بخشی حرکت از طریق تعریض و اصلاح هندسی معابر، ضمن حفظ کاراکتر خیابان -

 تقویت نفوذپذیری بافت 

 مراتب دسترسی تاکید بر سلسله -

 استقرار و پیش بینی پارکینگ عمومی  -

 ایجاد مسیرهای ایمن و مناسب برای تردد حرکتهای پیاده و دوچرخه  -

 تعریف مبادی ورودی و خروجی محورهای پیاده  -

 مکانیابی مناسب جهت استقرار محورهای پیاده -
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برنامه بهسازی و نوسازی بافت های فرسوده شهری در ایران، نشریه (، چالش هاو راهبردهای مدیریت 7912آیینی، محمد؛) .7

 .0 -7، صص 70اینترنتی نوسازی، سال سوم، شماره 

برنامه ریزی راهبردی بهسازی و نوسازی بافت های فرسوده شهری)مطالعه  (،7919الیوغبیش ، داوود؛ شویچی، جعفر؛) .1
 .00 -09، صص 79ا و پایداری محیط، شماره تهران، فصلنامه جغرافی 71موردی: محله جوادیه منطقه 

(، تأثیر توسعه گردشگری بر فعالیت های نوسازی و 7911بابایی اقدم، فریدون؛ حیدری چیانه، رحیم و رحیمی فرد، قاسم؛) .9
بهسازی بافت تاریخی)مورد مطالعه: شهر خوی(، کنفرانس بین المللی عمران، معماری و مدیریت توسعه شهری در ایران، 

 ن: دانشگاه تهران.تهرا

(، بافت قدیم مقدمه بر مسئله خلاصه سمینار تداوم حیات در بافت قدیمی شهرهای ایران، انتشارات 7913توسلی، محمود؛) .0
 دانشگاه علم و صنعت.

(، نقد و نظر: اصطلاح شناس نوسازی و بهسازی شهری، مجله هفت شهر، عمران و بهسازی 7911........................؛) .0
 .1)مرمت شهری(، شماره شهری

(، مداخله در بافت های فرسوده شهری و مسأله مشارکت، فصلنامه عمران و بهسازی هفت 7932تراقی، فتانه و همکاران؛) .1
 شهر، سازمان عمران و بهسازی.

ولین (، ارزیابی حکمروایی شهری در محله های شهری)نمونه موردی شهر خوی(، ا7910تیزپاز، محبوب؛ خاکپراقی، بهرنگ؛) .1
 کنفرانس بین المللی برنامه ریزی و توسعه شهری، جهاد دانشگاهی تهران.

(، طرحی از کالبد شهر ایرانی، خلاصه سمینار تداوم حیات در بافت  قدیمی شهرهای ایران، 7913حائری، محمدرضا؛) .3
 انتشارات دانشگاه علم و صنعت.

 فهوم شهر و سیمای کالبدی آن، انتشارات دانشگاه تهران.(، شار تا شهر، تحلیلی تاریخی از م7910حبیبی، سید محسن؛) .1

(، بهسازی و نوسازی بافت فرسوده با تاکید بر سیاست 7912حسین زاده، محمد مهدی؛ افشین مهر، وحید؛ برارپور، ثمره؛) .72
 -91ماره فصلنامه هفت شهر، ش بافت فرسوده قائم شهر)محدوده اطراف راه آهن(، 0محدوده  توسعه درونی مطالعه موردی:

 .792 -711، صص 93

 .7(، محله های تاریخی شهری، مجله هفت شهر، شماره 7911خادمی، حمید؛) .77

(، بهسازی و نوسازی بافت فرسوده شهری راهبردی به سوی دستیابی به ابعاد کالبدی 7912داوودپور، زهره؛ نیک نیا، ملیحه؛) .71
 .70(،  فصلنامه آمایش محیط، شماره توسعه پایدار شهری)مطالعه موردی: بافت فرسوده کوی سجادیه

 با جیرفت شهر در شهری فرسوده بافت های نوسازی و بهسازی اولویت های(، 7911رهنما، محمدرحیم؛ خوشاب، علی؛) .79

، 1، دو فصلنامه پژوهش های بوم شناسی شهری، سال چهارم، شماره کالبدی و اقتصادی اجتماعی شاخص های تأکید بر
 .11 -1، صص 3پیاپی 

ضرورت بهسازی و  (،7919ولی، سیدحسن؛  مومن پور آکردی، سکینه؛ عظیمی زاده، الهام؛ قاسمی طاهری، سید مریم؛)رس .70
ر سومین کنفرانس بین المللی پژوهش های نوین د(، مطالعه موردی : شهر ساری)نوسازی بافت های فرسوده شهری

 ، باتومی گرجستان.اقتصاد و علوم انسانی، مدیریت

(، برنامه ریزی راهبردی جهت ساماندهی 7910زارعی، مجید؛ ابی زاده، سامان؛ هاشم زاده قلعه جوق، فرشید؛)زالی، نادر؛  .70
بافت فرسوده شهری) مورد مطالعه: محله شهیدگاه بقعه شیخ صفی الدین شهر اردبیل، فصلنامه اقتصاد و مدیریت شهری، 

 .11 -91سال چهارم، شماره چهاردهم، صص 

 (، مقدمه بر تاریخ شهرو شهرنشینی در ایران، جلد اول، نشر آبی.7910)سلطان زاده، حسین؛ .71

 (، زبان تخصصی برنامه ریزی شهری، تهران: نشر آییژ.7937سیف الدینی، فرانک؛) .71

( بهسازی و نوسازی بافت های فرسوده شهری با نأکید بر 7912سجادی، ژیلا؛ پور موسوی، سید موسی؛ اسکندپور، مجید؛) .73
 .70طالعه موردی: محله دولاب تهران(، فصلنامه آمایش محیط، شماره )ممشارکت مردمی

(، برنامه عملیاتی ده ساله بهسازی و نوسازی بافت های فرسوده شهری، 7930سازمان عمران و بهسازی شهری ایران؛) .71
 انتشارات مرکز تحقیقات ساختمان و مسکن وزارت مسکن و شهرسازی.

، قانون حمایت از احیاء، بهسازی  0(، صلاحیت احراز صلاحیت موضوع ماده 7911)سازمان عمران و بهسازی شهری ایران؛ .12
 و نوسازی بافت های فرسوده و ناکارآمد شهری، نشر شرکت عمران و بهسازی شهری ایران، وزارت راه و شهرسازی.

 (، با شهر و منطقه در ایران، تهران: انتشارات دانشگاه علم و صنعت.7932شیعه، اسماعیل؛) .17
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نوسازی بافت های فرسوده و ضرورت تغییر نگرش در تهیه و اجرای  طرح های  جامع و (، 7911یعی دستجردی، مسعود؛)شف .11
 .729 -17، صص 10، فصلنامه باغ نظر، سال دهم، شماره تفصیلی) نمونه موردی: شهر اصفهان(

مطالعه:  شهری)مورد پایدار توسعه به رسیدن برای گردشگری تأثیرات بررسی(، 7911شهری، رضا؛ اصغری شیوه، ستار؛) .19
 -17، سال دوم، شماره پانزدهم، صص شهرسازی و معماری جغرافیایی، علوم نوین پژوهشهای فصلنامه(، خوی شهرستان

01. 

مورد مطالعه: شهرستان  و نقش شهرداری دربهسازی و نوسازی بافت های فرسوده شهری گاهیجا(، 7911علی نژاد، توحید؛) .10
 -19، صص 77 شمارهسال سوم، ،  رانیا یعمران و معمار یپژوهش در مهندس(، ، محله خاماچیلار7ناحیه محله دو  -خوی

33. 

(، بافت شناسی جغرافیای محلات قدیمی بیرجند جهت احیاء، پیشگیری از فرسودگی، پایانامه کارشناسی 7939عالمی، رضا؛) .10
 ارشد، استاد راهنما: دکتر ژیلا سجادی، دانشگاه تهران.

(، تحلیل اثرات کالبدی طرح توسعه حرم امام رضا)ع( بر فضایی پیرامون، پایانامه کارشناسی ارشد، 7931می، یونس؛)غلا .11
 استاد راهنما: علی زنگی آبادی، دانشگاه تهران.

 (، نوسازی و بهسازی شهری، تهران: انتشارات سمت.7930فلامکی، منصور؛) .11

 منوچهر مزینی، انتشارات دانشگاه تهران. (، سیمای شهر، ترجمه: دکتر7911کوین، لینچ؛) .13

اسلامی در نوسازی کالبدی بافت های  -بهره گیری از الگوی ایرانی(، 7910گلوانی، وحیده؛ خان محمدی، محمدعلی؛) .11
فرسوده شهری )نمونه موردی: محله خاماچیلار شهر خوی(، کنفرانس بین المللی معماری، شهرسازی، عمران، هنر و محیط 

 .های آینده، نگاه به گذشته، تهرانزیست؛ افق 

(، بهسازی و نوسازی 7910لطفی طلب، حسن؛ علائی، صمد؛ قاسم زاده، سید مرتضی؛ مولایی، مسلم؛ عبدالملکی، محمد؛) .92
بافت های فرسوده شهری با تاکید بر مشارکت شهروندان)مطالعه موردی: منطقه نوزده تهران(، کنگره بین المللی جغرافیا و 

 ار، موسسه فرهنگی سفیران مبین.توسعه پاید

 شهری، فصلنامه ی فرسوده بافت بهسازی و نوسازی رونق بخشی، (، الگوهای7933خدایی؛) زهرا و شریف مطوف، .97

 .9شماره  اول، سال شهری، مدیریت مطالعات

خاماچیلار شهر (، طرح ساماندهی، نوسازی و بهسازی بافت های فرسوده محله 7930مهندسین مشاور نگین شهر آینده؛) .91
 خوی.

 (، گردشگری شهری، اهواز: انتشارات دانشگاه شهید چمران اهواز.7931موحد، علی؛) .99

(، ارزیابی طرح های توسعه توریسم سایت تاریخی طبیعی بیستون و ارائه راهکارهای آن، پایاناه 7930مهدی آبادی، ش؛) .90
 کارشناسی ارشد جغرافیا، دانشگاه آراد اسلامی واحد ملایر.

 و یکالبد راتییروند تغ یو بررس یمعمار یکالبد یزیبرنامه ر یخیتار ریشناخت س(، 7913رزا، زهرا؛ احمدی، قادر؛)می .90
(، دومین همایش لاریمحله خاماچ 7 هیناح 1محله  ،یمورد مطالعه: شهرستان خوی )خو لاریدربافت فرسوده خاماچ یکارکرد

 افیا در توسعه پایدار، مشهد.بین المللی تدبیر معماری، شهرسازی، عمران و جغر

(، نوسازی و بهسازی بافت فرسوده با رویکرد توسعه پایدار شهری و 7910نعمتی، مرتضی؛ فرهمند، قاسم؛ نظری، حیدر؛) .91
نمونه موردی: شهر پیرانشهر، مجله آمایش جغرافیایی فضا، دانشگاه گلستان، سال  FAHPو  GISتلفیق عملکردهای فازی 

 .700 -791یست و دوم، صص ششم، شماره مسلسل ب

37. Sutcliffe, A.(1980).The Rise of Modern Urban Planning 1800-1914.London: Mansell. 
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