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 یدهچک
 

 نیا گریبه عبارت د؛ و ناکارآمد شهرها گذاشته است یمیقد یبر هسته ها یقابل توجه راتیتأث ،ینیشهرنش عیسر ۀتوسع
در  رگذاریعامل تاث نیگشته اند و مهم تر لیتبد یفرسوده شهر یشهر به بافت ها یپهنه ها ریبا سا سهیپهنه ها در مقا

توسعه عقب افتاده و به کانون مشکلات و  ندیبافت ها از فرا نیا دهیاست که باعت گرد یمتروکه شدن آنها عامل اقتصاد
 ییایو پو یدر سرزندگ ینقش اقتصاد و رونق اقتصاد تیمقاله برآن است تا با توجه به اهم نیا شود. لیها تبد یینارسا
در  یاقتصاد یایت احمورد مطالعه قرار داده و اثرا بافت ناکارآمد اتیعامل را در ح نیا ریتأث خ،یدر طول تار یشهر یزندگ

به  یابیرا که در جهت دست  رهایمتغ نیمهم تر ت،یکند و در نها یناکارآمدرا بررس - یباارزش فرهنگ یبافت و بناها
 یلیتحل -یفیپژوهش از نوع توص نیبه کاررفته در ا قیمؤثر واقع شود، ارائه دهد. روش تحق تواندیمموفق  یاقتصاد یایاح

پژوهش  جهینت به دست آمده است.اطلاعات  لیو تحل یروش اسناد قیاطلاعات از طر یجمع آور ی لهیبوس است که
بافت  یِاقتصاد یای، احیاز بافت فرسوده شهر یبه عنوان نمونه ا نیآباد قزو یکه در محله هاد دهدیم حاضر نشان

 هیمساله سرما است که سبب گشته ییارهاکراه نیمهمتر ، ازایمناسب و پو یها یکاربر جادیا یناکارآمد به واسطه 
 .ردیمدنظر قرار بگ یبه طور قابل ملاحظه ا یگذار

 

 بافت فرسوده ،یرونق اقتصاد ،یتوسعه اقتصاد ،یبافت ناکارآمد شهر یایاح یدی:ان کلواژگ
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 مقدمه -1
به  ییمعاصر است؛ چرا که عدم پاسخ گو یاز زندگ یفقر و عقب ماندگ ی کننده یامروز تداع یشهر یبافت ناکارآمد در زندگ

 یو توسعه  یریگ شکل خود شده است؛ یبوم ی سکنه قسمت شهر از نیا ی هیتخل موجب ،معاصر در بافت ناکارآمد یازهاین
در شهرها بوده است.  یزندگ دینوع جد ریکاملاً تحت تأث رساختهایز و تخصوص امکانا به مختلف یها جنبه شهر از دیقسمت جد

است  دیشهر جد شکل گیری مهم در اریاز عوامل بس یکیمورد استفاده در آن،  لیحمل و نقل و وسا یالگو رییبه عنوان مثال، تغ
امداد و کمک  ی هینقل لیترِ وسا عیسر یسدر دستر دیبا ،با بافت ناکارآمد سهیعامل را در مقا نیا راتیتأث نیاز مهم تر یکیکه 
 روبرو هستند یورود و گذر به بافت ناکارآمد با معضلات جد یاز موارد برا یاریدر بس لیوسا نیکه ا دانست یرسان

توسعه عقب  انیشهر از جر یپهنه ها ریسا با سهیاز شهر هستند که در مقا ییپهنه ها یناکارآمد شهر یها بافت (.1215،یمنصور)
بافت  نیادر بسیاری از شهرها  وجود نیها درآمده اند. با ا ییجدا گشته و به کانون مشکلات و نارسا اتیحی تکامل ۀافتاده، از چرخ
 یها توسعهی برا یارینهفته بس یها تیها و قابل تیحال از ظرف نیو در ع دادهی را در خود جا یشهر تیاز جمع ییها درصد بالا

عملکرد نوع  درت راییتغ لیاز شهرها، به دل یاریدر حال حاضر، بس. (1231، )پوراحمد و همکارانبرخوردار هستند  یدرون شهر یآت
 در رگذاریعامل تاث نیمهم ترمی توان گفت  گریبه عبارت د؛ شده اند یاقتصاد ، دچار افتروند جهانی شدن بازارهاشان و  یاقتصاد

 (.3442، )عیسی خانیاست  یگذار هیو سرما یاقتصاد عامل نیهم یفرسوده شهر یها بافت ها یفرسودگ
شوند و  تیدچار محروم ینواحی باعث شده برخ یشهر یمناسب در توسعه فضاها یاقتصاد کردیرو فقدان " گر،یت دبه عبار

باشد که به شدت به  فرسوده محروم و ینواح نیا یها یژگیاز جمله و ف،یضع یها رساختیز و داریناپا یکم، کالبدها یدسترس
در احیای بناها و بافت  بنابراین توجه به بعد اقتصادی از مهم ترین ابعادی است که؛ (1215،یمنصور) "زند یآن دامن م یفرسودگ

در بافت ایفا می  مؤثر باشد؛ چراکه اقتصاد، مهم ترین نقش را در زندگی افراد ساکن ناکارآمدو جلوگیری از فرسودگی آن می تواند
مکان ندارند،  ردارند و به دلیل مهاجر بودن، احساس تعلقی بهمالی پایینی برخو کند و چون اکثر افراد ساکن در بافت از توانایی

اقتصادی  ، ایجاد انگیزه هایناکارآمدبرای حراست و نگهداری از بناها و بافت  بهترین راه مشارکت دادن و ایجاد انگیزه در این افراد
ساکنان  لوگیری از تخلیه بافت به وسیلهعاملی است اساسی در جهت ج است. لذا وجود اقتصاد پویا و هماهنگ با نیازهای جامعه،

 .(123۱خانی، عیسی )بومی و پیامدهای ناگوار آن 
در مواجهه  جدیدی یارائه راهبردها و راهکارها درصددی شهر زانیو برنامه ر استگذارانیس ریاخ یسال ها یطدر همین راستا 

بافت ها به  نیا یو کالبد یکارکرد ینابسامان و یو اقتصاد یاند. افت اجتماعبوده  یفرسوده شهر یبافت ها مشکلاتبا مسائل و
 یها و برنامه ها استیاست. س کرده مناطق را دو چندان نیضرورت توجه به ا ،یشهر طیمح تیفیدکیشد اریهمراه افت بس

 یطرح ها ناموفقی اجرااز طرفی به اجرا گذاشته شده است.  یشهر یعرصه ها نیا یسامانده و یفیک یارتقا یبرا یمتعدد
ها در  کردیرو نیشده که از عمده تر یشهر یدر پروژه ها یداریبه نام پا یدیجد دهیباعث توجه به پد یشهر یو نوساز یبهساز

 متروکه مناطق یایتنها به دنبال اح کردیرو نیاست. ا ی شهرینیبازآفر کردیرو بر دیو تاک یشهر یبافت ها یایاح ،یداریپا نهیزم
 نیرنشیکه در محلات فق یکسان یبه خصوص برا یزندگ تیفیک وی رقابت یهمچون اقتصاد یبلکه با مباحث گسترده ا ست،ین

توسعه شتابان  از جمله شهرهای بزرگی است که تحت تاثیر قزوینکلانشهر  .(1233)صباغی کنند سر و کار دارد  یم یزندگ
 است که نمود این نابسامانی ها وبوده هسته های قدیمی و ناکارآمدروبه رو  درشهرنشینی با مخاطرات و نابسامانی در ابعاد مختلف 

بافت فرسوده و ناکارآمد  با داشتن مساحت قابل توجهی ای با عنوان محله هادی آباد وجوددارد که، در سطح منطقه ها چالش
مشکلات  ستقیم شهروندان را درگیر مسائل وبه شکل مستقیم و یا غیرمقابل توجه بوده و  ، این موضوعدرصد( 25)حدودا شهری 

 بیان مفهوم فرسودگی شهری، به ویژه فرسودگی اقتصادی و تأثیر و گسترده ای کرده است. لذا این پژوهش بر آن است ضمن
ینی بازآفر یعنیبازآفرینی پایدار شهری یکی از مهم ترین ابعاد پیامدهای منفی آن بر بافت و هسته مرکزی شهرها، به تشریح 

 ، بپردازد.شهرها مورد استفاده قرار می گیرد محرک توسعه به عنوان که اقتصادمدار
 

 اهداف پژوهش -2
 در قالب شناخت توان ها، تنگناها و مشکلات تحلیل وضع موجود ساختار اقتصادی بافت ناکارآمد محله هادی آباد قزوین (الف

 موجود در بافت؛

 ؛و نقش آن در بازآفرینی شهری بافت ناکارآمد محله هادی آباد قزوینتاثیر اقتصادی بر  ( بررسی ابعادب
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 قیتحق روش -3
ی و مصاحبه های نیمه مطالعات کتابخانه ااستفاده شده است. ابتدا با استفاده از  یفیک قیپژوهش، از روش تحق نیا در

 ،یاقتصاد یهامدل بررسیسپس با استفاده از وشده  یآورمحله جمع یاز ساکنان و کسب و کارها ازی، اطلاعات مورد نساختاریافته
 .است گردیده یبررس یشهربافت ناکارآمد  یایاح یاقتصاد ریتاث

 

 پیشینه پژوهش -4
در انجام آن  ایو  دهدیخود را از دست م نیشیاز آن کارکرد پ یقسمت ایآن، شهر  جهیاست که در نت یندیفرا یشهر یفرسودگ

آن،  رییو تغ تیت، افول جمعافول صنع ،یاداقتص از جمله بازساخت یمختلف دلایلبه  تواندیموضوع م نی. اشودیناتوان م
. (3444، و همکاران 1)نونگردد  داریناموزون پد یو منظر شهر میوقوع جرا ،یاسیس تیمحروم ،یکاریب بالای زانیم ،یزیهرگرش
 لیعرصه کنشها تبد بههر را ته شده و شبرجس یتوسط تحرک طبقات اجتماع شتریب تهایو تحول فعال یساختار اقتصاد یهایی ایپو
 ریهر تحت تاثت شممکن اس دیو بازتول دیتول ندیفرا نی. در طول اکندیم دیو بازتول دیاست که شهر خود را تول طیراش نیو در ا کندیم
 یودگفرس ممفهو(. 3443، 3)گونی از مناطق دچار گردد یدر برخ یبه فرسودگ گرید یها وهیاز ش یظهور برخ ایو  یجهان وهیش کی

شدن بر شهرها در  یاثرات صنعت حیو تشر فیپا گذاشت، به منظور توص یشهر اتیبه عرصه ادب 13۱4دهه  مهیکه در ن یشهر
که کل  ییزدا صنعت یاندهیفرا ندآیبه عنوان بر یودگفرس دهیپد .(3410، 2ت )اوزدمیرمور استفاده قرار گرف شدهی جوامع صنعت

 یکاریب شیو در ادامه، با افزا افتیتر از دست بدهد، بروز  بازار گسترده کیود را در خ یاقتصاد یبنس تیهر ممکن بود موقعش کی
در طول زمان به دلیل تغییرات شرایط اقتصادی و اجتماعی یک جامعه فرسودگی د. اط آغاز شنق ریابه س تیرت جمعهر، مهاجدر ش

شهری ایجاد می شود که یک مقوله کاملا جهانی است ولی معمولا در محیط کلی در یک منطقه تاثیر می گذارد و می تواند 
، کاهش ، افزایش بزهکاریایش جرم، افز: کاهش رونق اقتصاد بازار محور شهریتاثیرات نامطلوبی بر شهر برجای گذارد مثل

 کپارچهیو  یراهبرد دگاهید ،ناکارآمدشهری یها بافت ینیبازآفر یدگاههایه داز جمل نیبنابرا؛ (3413، 0بهداشت و غیره )اندروز
 اهداف و انتخاب عرصه نییه تعب یطراح یهاتیو اولو ازهایائل، نمداوم است که با مس یبا چرخها یندیفرا ،یردراهب دگاهیاست. د

 وهیاست که ش یزیر برنامه از نینو یکردیرو ،یردراهب یزیرنامهبر .(123۱، کارانو هم ی)شماع پردازدی م یریگ میتصم یاه
ناخت علل آن است. کارکرد و ش ستم،یو رهنمود هر س یده کلدر خصوص ش تهایفعال یاجرا و مهایاخذ تصم یبرا یا افتهی نظام

 یفرصتها زیو ن یبافت و فرسودگ یعملکردها اختلالعلل  یبا بررس یراهبرد یزیر برنامه کردیرو زیناکارآمد ن یدر حوزه بافتها
 (.1235لطانزاده، زاده و س اره دارد )حسناش نهیبه میتصم و اتخاذ یبافت به هدفگذار

 

 متدولوژی تحقیق -5

 تأثیر اقتصاد بر بافت شهری ناکارآمد و شکل گیری اقتصادِ وارونه در عصر حاضر -5-1

بشر  یعامل در زندگ نیشهر، عامل اقتصاد است؛ چرا که نقش ا یعامل مؤثر در سرزندگ نیمهمتر توان اذعان کرد یم
اند، از اقتصاد مناسب و  داشته ییایو پو یکه در طول عمر خود سرزندگ ییتوان گفت شهرها یانکار بوده و به جرأت م رقابلیغ

 است یاقتصاد شهر ی طهیح در ها هینظر نیتر یاز اساس یکبازآفرینی شهری ی ن،یبنابرا؛ متناسب با دوران خود برخوردار بوده اند
است که بافت  مهم نیا انگریب هینظر نیا. دهدی م ناکارآمد نشان یرا در بافت و بناها یدرنظر گرفتن بعُد اقتصاد تیاهمکه 

 تاجیحما ی هیته یبافت برا نیکه مردم ساکن در ا یدر درون خود برخوردار باشد، به گونه ا یاز رونق اقتصاد ستیبا یناکارآمد م
کرد تا  قیرا به بافت تزر یامکانات و تکنولوژ ستیبا یم گر،ید یبه عبارت ایبه خروج از بافت نداشته باشند  ازیخود ن یزندگ

 (.121۱،یفلامک) به آن وارد شود ییایوو پ یسرزندگ
 

 فرسودگی اقتصادی در بافت ناکارآمد، پیامدها و مقابله با آن -5-2

توان آن را سر منشاء  یاست و م ناکارآمدبافت  جهیناکارآمد و در نت یبناها بیعامل تخر نیمهم تر یاقتصاد یرسوخ فرسودگ
مفهوم توان اذعان کرد که  یم ایدر بافت با ارزش دانست و  یکالبد یو حت یفرهنگ ،یاعم از اجتماع ها،ی فرسودگ ریسا جادیا

 است. یمستلزم ابعاد گوناگون اطق،چه در ساختمان ها و چه در من یفرسودگ

                                                           
1 Noon and et.al., 2000 
2 Günay,2009 
3 Ozdemir,2014 
4 Andrews, 2019 
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 یدیجد یبه فضاها ازین د،یسودمند و جد یاقتصاد یتهایفعال .است یاقتصاد ای ینسب یفرسودگ ان،یم نیبعُد در ا نیمهمتر 
 یدارا یتوان بناها یاست که م ییجا تاموضوع  نیا تی. اهمشودینم دایغالباً پ ییفضاها نیفرسوده، چن یبافتها دارند که البته در

 رکود .(12۱3، )تیزدل و همکاران فرسوده دانست ستند،یمناسب و متناسب برخوردار ن یکالبد سالم و مرمت شده را که از کاربر
بناها  نیعدم استفاده از ا جه،یموجود در بافت شده و در نت یموجب کاهش استفاده از بناها ،در بافت ناکارآمد یاقتصاد یها تیفعال

و درآمد  یاقتصاد یها تیبناها و رکود فعال یکالبد شیفرسا یکه در پ شودیم را موجب یکالبد شیآنها، فرسا به یتوجهی ب و
 یزوال و فرسودگ جه،یبضاعت و در نت یشدن افراد بزهکار و ب نیگزیجا ل،یرفته خروج ساکنان اص رفتهافراد ساکن در بافت، 

بافت ناکارآمد مانند مشکلات  اتیعوامل در کنار خصوص نیا یخواهد داشت و تمام یدر بافت ناکارآمد را در پ یو فرهنگ یاجتماع
به مراجعه به  لیتما یشود که امروز، کمتر کس یداده و سبب م گریکدیدست به دست  هینقل لیتردد وسا یرهایها و مس رساختیز

کاهش بازده  ،یاقتصاد شیفرسا»توان گفت که  یبافت را داشته باشد. م نیدر ا یگذار هیمهمتر از آن، سرما بافت ناکارآمد و
 .(1214، )چینیچیان« خواهد داشت یرا در پ شیفرسا و یمیقد یدر محله ها یاقتصاد
باعث  مختلف شهر است که یها محدوده نیکار مناسب ب میعدم تقس ،یاقتصاد یفرسودگ جادیا یامدهایپ ایعوامل  گرید از

به  یشهر خارج شده و مراکز یاقتصاد اتیاز چرخه و ح رند،یگی برم در زیرا ن یکه مراکز شهر شهر یفرسوده  یشده تا بافت ها
از  یعیسو، بخش وس کیکه از  میشاهد ،یبا کاهش ارزش اقتصاد» نیهمچن .(1213، )آیینی شود جادیآنها ا یبرا ،بیعنوان رق
 یتوسعه  لیرا به دل یریچشمگ یبالقوه توان ،گرید یقدیمی برخوردارند و از سو - یفرهنگ یاز ارزش ها یشهر ریسطوح دا

« مانند یتوسعه عقب م یاز چرخه  ،یفعال شهر اتیح ی رهیدا شوند و با خارج شدن یدارند، روز به روز دستخوش انزوا م یشهر
 یایاح» میکه بدان شودیم احساس تری ضرور شهر، آن زمان ی توسعه رشد و ندیدر فرآ یاقتصاد یایلزوم اح (1214، )ابلقی
توان  یم ،یبه طور کل .(1213، )ارجمندنیا «دیآ یشهر به شمار م یایاهرم اح نیمحور و کارسازتر نیتر ، عمدهبافت کهن یاقتصاد

 یسرزندگ جادیو ا یرقابت یازهایامت یبرقرار ،هر منطقه یاقتصاد یتهایموقع زگرداندنو با یمکان یگفت به منظور درمان فرسودگ
توان مهم  یم 1. در نمودار شماره دیآ یبه دست م ییها راه قیمهم از طر نیبه ا یابیاست که دست  یعوامل نیدر بافت از مهم تر

لزوم توجه به  ها،ی کاربر و تهایفعال در یاقتصاد یگو سرزند ییایپو جادیا نامناسب بناها، یکاربر رییاشتغال، تغ جادیآنها را ا نیتر
اقتصاد  جادیا ،تیو در نها یاز به کار بردن فرهنگ اقتصاد زیو پره تغییر نگرش اقتصادیبه منظور جذب  یاقتصاد فرهنگ جادیا

 ناکارآمد با ارزش آن دانست. یدر بافت و بناها داریپا

 

 

 

 

 

 

 

 

 پویایی در بافت ناکارآمدراهکارهای ایجاد اقتصاد پایدار، سرزندگی و  مهمترین :1نمودار شماره ی 

 

 پویایی اقتصادیسرمایه گذاری با در نظر گرفتن  ایجاد و یا تغییر کاربری، -5-3
امروز نمود  یازهایبافت و ن ی لهیوس خدمات عرضه شده به انیم یها در نابرابر محله ساختمانها و یفرسودگ ،یکل به طور

 دیساکنان جد گر،ید یاست؛ از سو اتیاز ضرور ناکارآمدمعاصر در بافت  یازهایمتناسب با ن یهایکاربر جادیا ن،یبنابرا ؛کند یم دایپ
 جادیلزوم ا جه،یشوند. در نت یم یابینامناسب ارز ایاند که بعضاً ضد ارزش و  دهیبه منطقه بخش یگرید یها، کارکردها بافت
بنا، با  کیدر  یکاربر جادیا زین یگاه. (121۱، )عزیزی و ارباباست  یآن ضرور یارزشها مناسب در بافت و متناسب با یکاربر

بنا را به  یسودمند ،ناکارآمد یاستفاده از بناها لیهمراه است و تبد یآن و متناسب و سودمند کردنِ آن کاربر یقبل یکاربر رییتغ

 ایجاد پویایی اقتصادی و تنوع در فعالیت ها

 تعییر اقتصاد فرهنگی در محله ناکارآمد با ساخت فرهنگسرا

تغییر کاربری بناهاایجاد اشتغال و   

طری پرهیز سودجویانه از ایجاد نگرش سودجویانه در بافت ناکارآمد
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 یطراح صیتوان نقا یچه را م آنرا ابداع کنند تا  یدیجد یروشها ستیبا ی. معماران مکندیم آن حفظ ی استفاده رییکمک تغ
از  یو کاربر یکه به کاهش سودمند ییها یکاست ستیبا یم گر،ید یانیبه ب ایکرده وآنها را رفع کنند؛  لیتعد د،ینام یمیقد یبناها

 دیتجداز  یناگسستن ییدهد، به جز یدر سراسر بافت رو عیوس اسیروند در مق نیاگر ا» .بناها منجر شده بود، برطرف شود نیا
آنها،  به تیبافت ها نهفته است و با نگاه و توجه و عنا نیدر ا یو کلان ریثروت چشمگ. «خواهد شد لیتبد هیناح یسازمان کارکرد

 بودجه ها و یبه شهردار یبه ورود منابع مال تواندیم یو چه خارج یداخل چه سرمایه گذاریبخش  زا ژهیبه و یثروت قابل توجه
 (.1211، )تیزدل کشور منجر شود یمل

. دیافزا یبناها و بافت ناکارآمد م یآنها هستند که بر ارزش اقتصاد یاقتصاد یتهایفعال توان گفت که مردم و یم ت،یدر نها
آگاهانه،  یسازمان دیتجد ای یتنوع کارکرد جادیا قیرکوشند تا از ط یدر حال رکود و زوال باشد، م یهرجا اقتصاد جار ن،یهمچن

 ازهایبه تناسب ن دیاست. با عیوس اسیآن ها در مق لیو تعد های کاربر لیکار مستلزم تبد نیکنند. ا جادیا یدیجد نانیاعتماد و اطم
ارزنده،  یبه بافت یابیو تنگاتنگ به منظور دست یمنطق یمناسب و سازگار با ارتباط یها یکاربر جادیبافت به ا یها تیقابل و

 یهمسو م دیو با بافت جد رندیگیم شهر رونق میقد یها هسته ،یاقتصاد یتهایفعال پرتحرک و فعال اقدام کرد. چرا که با رونق
 محله در تیعوامل رونق فعال نیاز مهم تر ،نامتناسب یها یکاربر رییمناسب و تغ یکاربر جادیا ن،یبنابرا؛ (1213، )ارجمندنیا شوند

از » دیکه مسئله با تمهم توجه داش اریبس ینکته  نیبه ا دیبا یو تحرک اقتصاد یکارکرد ییایپو جادیناکارآمد است. در ا یها
در . (3440، 1)ایراندوست« هاست محله نیا ینسب تیاستفاده از مز قیاز طر ز،ین نیکند و ا ریثروت س دیثروت به سمت تول عیبازتوز

 آمده است.روش های بهبود کاربری در بناهای فرسوده و ناکارآمد به منظور بهره برداری اقتصادی  1جدول شماره 
 

 ناکارآمدموجود در بافت  یدر بناها یبهبود کاربر یروشها انواع -1 شماره جدول

 
 
مثبت آن  راتیدارد. از جمله تاث یقابل توجه یاقتصاد راتیتاث یبافت ناکارآمد شهر یایکه اح دهدیپژوهش نشان م نیا جینتا

بافت ناکارآمد  یایاح ن،یدرآمد ساکنان و ارزش املاک اشاره کرد. همچن شیافزا ،یاشتغال، رونق اقتصاد شیبه افزا توانیم
 .باشد رگذاریتاث زین یدرآمد گردشگر شیدر جذب گردشگران و افزا تواندیم یشهر

؛ شودیم در آن اتیح افتنی انیو جر ناکارآمدمختلف در بافت  یتهایفعال جادیمختلف در کنار هم باعث ا یها یکاربر جادیا
تک  یوجود آوردن کاربر به از زیمتنوع در بافت و پره یتهایفعال ها و یکاربر جادیا قیاز طر یاقتصاد ییایپو جادیا ن،یبنابرا

امروز و عبور و مرور در بافت ناکارآمد  یازهایدرخورِ ن یزندگ کی افتنی انیموجب جر ،محدوده از بافت ناکارآمد کیدر  یعملکرد
است که  یاز اصول یشهر یتهایفعال در یاقتصاد ییایپو جادیخواهد برد. ا نیاز ب ادیز اریشده و رکود حاکم بر آن را تا حدود بس

 ی جهینت افتیرا به منظور در یاقتصاد ییایاز موارد، پو یاریدر بس ید کرده اند و حتیآن تأک تیبر اهم اریبس شرفتهیپ یکشورها
است:  ریاجتناب ناپذ یامر یشهر ناکارآمد و فرسودهدر مناطق  یکیزیف راتییتغ ن،یبنابرا؛ کرده اند جادیا «بافت ناکارآمد»بهتر، در 

در شهر،  یمطلوب زندگ تیفیک کیبه  یابیدست  یبرا ،مبنا نی. براشودیم شیخو ینباشد خود باعث نابود رییکه قابل تغ یطیمح
 یتیفعال انیدر شهر؛ تا جنب و جوش و جر یجار تیکار و فعال ی حوزه و هم به میدر ابتدا هم به کالبد شهر نظر داشته باش یستیبا

 (.1234، )جعفری ابدیقابل قبول دست  یو توسعه  ییایپو کیقادر باشد به  ،زند یاقتصاد شهر را رقم م یکه به نوع

                                                           
1 Irandoust, 2004. 
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منظورایجاد  به (فرهنگ اقتصادی) ایجاد اقتصاد فرهنگی و پرهیز از نگرش سودجویانه -5-4

 پایداری اقتصادی در بافت ناکارآمد

به اقتصاد  ینگرش فرهنگ ازمندیکه ذکر شد، ن یعلاوه بر موارد ناکارآمد یدر بافت شهر داریاقتصاد سالم و پا کیبه  دنیرس
از آن ها  یمال یها و سوء استفاده یبا ارزش فرهنگ یبه بناها یاز نگاه ابزار تواندیم گونه نگرش نیاست؛ چرا که ا فرسودهبافت 
 یفرهنگ یشهرها، توسعه  نیاز ا یاریبس جامعه؛ تیمتناسب با فرهنگ و هو یاقتصاد جادیا یباشد برا یا نهیزم کرده و یریجلوگ

 یرا عامل اصل یدر شهر قلمداد کرده و اقتصاد فرهنگ یبخش اقتصاد نیاتریپو ،یآن در اقتصاد شهر یِرونیرا با توجه به اثرات ب
 یفرهنگ یتهایفعال یریکارگ به با افتهیتوسعه  ی. کشورها(121۱، )فلاح پسند دانند یبخشها م گریدر د یاقتصاد ییرشد و شکوفا

قدیمی  یاز موارد مورد توجه در حفظ شهرها یکی»که  قسمت شهر را دارند؛ چرا نیبه ا هیدر جذب سرما یسع ،ناکارآمددر بافت 
با  یشهرها ی دراقتصاد فرهنگ یها هیاپ از یکی و است کمیو ستیتوجه به اقتصاد و فرهنگ در چشم انداز قرن ب ،مثل قزوین

 تیحائز اهمنکته  .(12۱۱، )رهنما «شهرها است نیا یمرکز یبخشها در و ناکارآمد یمیقد یبافتهابه  ژهیوتوجه  یخیتار یسابقه 
شده باشد. از طرف  لیبافت ها تحم نیبه ا رونیکه از ب یباشد، نه اقتصاد داریاقتصاد پا دیبا یاقتصاد یایهدف از احاست که  نیا
 تواند مؤثر باشد؛ بلکه ینه تنها نم رد،یمنافع ساکنان آن را در نظر نگ رد،یگیم که در بافت صورت ییها یگذار هیاگر سرما گر؛ید
 .(1234، )لطفی و دیگران باشد زیمخرب ن تواندیم

 

 نقش سرمایه گذاری شهرداری در بازآفرینی شهری و احیای بافت فرسوده شهری -5-5

بازآفرینی شهری و برنامه های متناسب با آن جهت نوسازی زیرساخت های شهری محور استراتژیک برنامه ریزی شهری 
. بازآفرینی شهری با هدف ایجاد و افزایش رونق اقتصادی انجام می شود و شهرداری ها می بایست برنامه های مدونی جهت است

. عوامل مختلف حکمرانی شهری از نامه ها در قالب بازآفرینی شهری اجرا می گردد. این برمبارزه با فرسودگی شهری داشته باشند
: تشویق سرمایه گذاران خصوصا در بافت های فرسوده شهری می تواند از جمله راهکارهای اصلی جهت مبارزه طریق اقداماتی مثل

یازمند رویکرد جامع به بازآفرینی شهری است از جنبه ، لازم به ذکر است دستیابی به بازآفرینی شهری موفق نبااین فرسودگی باشد
، فیزیکی و مدنی باعث تقویت زیرساخت ها و رونق اقتصادی می شود. این تقویت از طریق ، اقتصادی: روانیهای مختلف مانند

وثر میان اما لزوم این تقویت همکاری های م؛ همکاری بخش دولتی و بخش خصوصی به بهترین شکل می تواند اجرا گردد
، زیرساخت ها ارتقا ، جامعه سازمان های درگیر و نیز ساکنان است تا علاوه بر تحریک رشد اقتصادی، بخش خصوصیشهرداری

 (.341۱ ،1یافته و بازسازی شهری صورت پذیرد )راهی
: برنامه را اجرا نماید مانند شهرداری جهت اجرای برنامه های بازآفرینی شهری در بافت های فرسوده باید برنامه های مختلفی

، ارائه مشوق های ، انجام فرآیندهای تخلیه جهت شروع بازآفرینیهای توسعه شهر، نگه داشتن مالکان فعلی در این بافت ها
رساخت ، بهبود زی، ایجاد فضای سبز، حفظ میراث تاریخی و فرهنگی، تغییر نگرش منفی، استفاده از پتانسیل سرمایه گذارانتجاری

. در برنامه ریزی جامع شهری عوامل مختلفی از ، ایجاد مسکن ارزان قیمت و ایجاد فرصت های شغلی جدیدهای حمل و نقل
، پایداری بر مبنای جنبه های مختلف توسعه شهری ، ملاحظات اقتصادی و محیطی، پویایی اجتماعی: زیرساخت های فیزیکیجمله

 های طرح جهت خصوصی –ا باید استراتژی یکپارچه جهت احیای مجدد مشارکت های عمومی باید مدنظر قرار گیرند و شهره
 شهری نوسازی پایداری تضمین و منابع افزایش به منجر تواند می خصوصی و عمومی های مشارکت. باشند داشته شهری نوسازی

، بودجه و گذاران می توانند با خود تخصص سرمایه. شود می شهر اجتماعی و اقتصادی نشاط افزایش سبب خود امر این. شود
نوآوری به همراه بیاورند و این سه رکن برای بازآفرینی بافت فرسوده ضروری اند. نوسازی موفق شهری مستلزم دیدگاه بلندمدت 

ذیری برای تکامل زیرا شهرها باید برنامه های انعطاف پ؛ براساس مدیریت استراتژیک و نیز سازگاری با شرایط با شرایط متغیر است
 نحو بهترین به خصوصی –و سازگاری با چالش ها و فرصت های جدید داشته باشند و این رویه در قالب مشارکت های عمومی 

 حیاتی شهری نوسازی ایجاد برای و مکانیزم این هدایت جهت موثر سیاستی و حکمرانی چهارچوب البته. گردد می پذیر امکان
 (.3432 ،3، مقررات و سازکارهای نهادی هر کشور قابلیت تحقق دارند )خمالو و همکارانبراساس قوانین شهری ابتکارات زیرا؛ است

 

 نتایج و یافته ها -6
تحلیل کیفی  در این پژوهش با استفاده از مصاحبه با ساکنان و کسب و کارهای محله هادی آباد قزوین و استفاده از روش

بر  دیبا تأکلذا  .مصاحبه های انجام شدو عوامل اقتصادی تاثیر گزار بر بازآفرینی بافت ناکارآمد شهری مورد بررسی قرار گرفت

                                                           
1 Rahi, 2017 
2 Khumalo and et.al.,2023 
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توان در  یرا م یگرفتن بعُد اقتصاد دهیناد ،بافت ناکارآمد یاقتصاد یایو اح یگرفتن بعُد اقتصادمطالب گفته شده و ضرورت درنظر
 یلیخواهند بود تما یربومیکه اقشار غ دیساکنان جد یعیطور طب به ،بافتاین از  یخلاصه کرد که با خروج افراد بوم جهینت نیا

 ،گذاران از بافت هیو سرما هیبا خروج سرما ن،یشده است را ندارند؛ بنابرا یدر بافت ناکارآمد که دچار فرسودگ یگذار هیسرما یبرا
 یسو به که آن را ییافکند؛ تا جا یم هیشهر سا کیو فرهنگ  تیبا ارزش و هو یتر بر کالبد بناها شیروزبه روز ب یفرسودگ

 یریو جلوگ کالبدی بافت فرسوده یایاست که در اح یابعاد نیاز مهم تر یاقتصاد بعُدخواهد برد. توجه به  شیپ یو نابود بیتخر
و چون اکثر افراد  کندیم جادیافراد ساکن در بافت ا ینقش را در زندگ نیمهمتر تواند مؤثر باشد؛ چرا که اقتصاد، یآن م یاز فرسودگ

راه مشارکت دادن  نیبه مکان ندارند، بهتر یهاجر بودن، احساس تعلقل میدل به برخوردارند و ینییپا یمال ییساکن در بافت از توانا
مکانی که سالهای سال بهترین خاطرات دوران زندگی اجدادی خود را داشته از  یحراست و نگهدار یافراد برا نیدر ا زهیانگ جادیو ا
 مشخص شده اند. 3. این عوامل در جدول شماره است یاقتصاد یها زهیانگ جادیا ،اند

 

 

 

 

 

 

 

 

 اقتصادی احیای بافت ناکارآمد محله هادی آباد قزوین: عوامل 2نمودار شماره 

 

 هانتیجه گیری و پیشنهاد -7
 یگذار هیرماو عدم س یعامل اقتصاد یهروده شفرس یو متروک شدن بافتها یدر فرسودگ رگذاریاز عوامل تأث یکیاز آنجا که 

به عنوان محرک توسعه  یهرش داریپا یاقتصاد ینیاز مداخله مکان مبنا همچون بازآفر نینو یافتیره یریکارگ ت؛ لذا بهدر آنهاس
وده و بر فرس یابعاد در نواح یدر تمام یزندگ تیفیک یبا هدف ارتقا یراهبرد یزیر برنامه ندیدر فرا یرناکارآمد شه یدر بافتها

بناها در  یو کالبد یکیزیف یایت. اگرچه احاس ریانکارناپذ یضرورت هیآن ناح یاقتصاد یریپذ رقابت شیو افزا یداریاصول پا هیپا
ساکنان به ارمغان آورد، اما  یرا برا یشتریب بافت را دگرگون کرده و اعتماد یچهره  تواندیم است که یاتیاز ضرور مذکوربافت 

مشارکت  ستیبا یکه البته م بهبود آن یبرا ییراه کارها جادیو ا یاقتصاد طیصِرف بناها بدون درنظرگرفتن شرا یکیزیف یایاح
و دوباره روند  اوردیدوام ن یادیمدت زمان ز زیانجام شده ن یِکیزیف یایکه اح شودیم موجب ،دربرداشته باشد زیساکنان را ن

 ی هیتخل از یریدر جهت جلوگ یاست اساس یجامعه، عامل یازهایو هماهنگ با ن ایوجود اقتصاد پو ن،یبنابرا؛ کند یرا ط یفرسودگ
 یاقتصاد ییایرونق خود را از پو زیناکارآمد در گذشته ن یناگوار آن؛ چنان که شهرها یامدهایو پ یساکنان بوم ی لهیوس بافت به

فرسودگی اقتصادی در بافت ناکارآمد محله جادیاز ا یریجلوگ یامدهایپ نی: مهم تر2 یشماره نمودار  در .در آن زمان داشته اند
 .هادی آباد قزوین ارائه شده است

 

 

 

 

ناکارآمددر بافت  یاقتصاد یفرسودگ  

فتن با در نظر گر ،یکاربر رییتغ ایو  جادیاسرمایه گذاری با 
یاقتصاد ییایپو  

یاقتصاد فرهنگ جادیا  

ناکارآمددر بافت  وارونگی اقتصادی  

عوامل 
اقتصادی 

ت احیای باف
ناکارآمد 

محله هادی 
 آباد قزوین
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 ناکارآمد محله هادی آباد قزویندر بافت  یاقتصاد یفرسودگ جادیاز ا یریجلوگ یامدهایپ نی: مهم تر3شماره نمودار 
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کاربری های مناسب جهت ارزش افزوده و  ایجاد
 رونق اقتصادی

ایجاد فعالیت های خدماتی و فرهنگی برای 
 دسترسی مناسب افراد ساکن در محله

فتن جلوگیری از خروج ساکنان بومی با در نظر گر
 توجیه اجتماعی
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