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بررسی و تحلیل قابلیت احیا خانه‌های تاریخی در شهر قزوین به 
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چکـیده

یابی قابلیـــت آن جهت بازگرداندن  کیـــد بر مفهوم احیاء و ارز هـــدف از انجام این پژوهش تا
یخـــی شـــهر قزویـــن می‌باشـــد کـــه می‌تـــوان علاوه  زندگـــی دوبـــاره بـــه یکـــی از خانه‌هـــای تار
بـــر شناســـایی هویـــت و شـــالوده‌ی فرهنگـــی خـــود، شـــاهد بازپیمایـــی نقـــش و عملکـــرد 
ی اطلاعات  جدیـــد درآنهـــا باشـــیم. روش ایـــن پژوهش توصیفـــی - تحلیلـــی و روش گـــردآور
کتابخانـــه‌ای، اســـنادی و میدانی )مشـــاهدات میدانی و پرسشـــنامه( می‌باشـــد. پنج خانه 
ی به  یخـــی در ســـه مرحله: از دیدگاه کارشناســـان میـــراث فرهنگی و دانشـــجویان معمار تار
یابی قـــرار گرفتند.  منظـــور تبدیـــل به خانـــه معمـــار و انتخاب مناســـب‌ترین خانـــه مـــورد ارز
معیارهـــای مرحلـــه اول: 1-بر مبنای شناســـایی‌های صـــورت گرفته توســـط اداره کل میراث 
کارشناســـان حـــوزه حفاظـــت و مرمـــت،  فرهنگـــی اســـتان قزویـــن 2-برمبنـــای تجربیـــات 
ی خانـــه و امـــکان  معیارهـــای مرحلـــه دوم: 1-برمبنـــای وضعیـــت مناســـب الگـــوی معمـــار
تبدیـــل به کاربری جدید 2- برمبنای وضعیت مناســـب کالبدی و امـــکان تبدیل به کاربری 
جدیـــد 3- بـــر مبنـــای مالکیـــت بخـــش خصوصـــی و معیارهـــای مرحلـــه ســـوم: معیارهای 
شـــاخص و معیارهـــای عمومـــی اســـت. نتایـــج پژوهـــش نشـــان داد بـــا توجـــه بـــه معیارهای 
یخی ســـید حســـین بهشـــتی،  ، خانه‌های تار معرفی شـــده‌ی انتخاب گزینه‌های مناســـب‌تر
رضوی 1، رضوی 2، مظاهری و شـــیر خورشـــیدی بـــه عنوان گزینه‌های مناســـب برای تبدیل 
یخی رضـــوی 1 به  شـــدن بـــه خانـــه معمار انتخـــاب شـــدند و از میان ایـــن 5 خانه، خانـــه تار

گزینه شـــناخته شـــد. عنوان مناســـب‌ترین 

کلـیدی: احیا، خانه‌های تاریخی، قزوین، خانه معمار. واژگـان 

بررسی و تحلیل قابلیت احیا خانه‌های 
یخی در شهر قزوین به خانه معمار تار
یسا قبادی، بتول صحراکاران، سید علیرضا  پر
عالی، الهام حاجی ملکی
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1- مقدمه
یابـــی هویت فراموش شـــده آن  یخی شـــهر موجـــب باز احیـــاء آثـــار باقی‌مانـــده از گذشـــته تار
یخـــی عـــاوه بـــر ارزش‌هایـــی که در زمـــان خلـــق آن مدنظر بـــوده، با  می‌شـــود. خانه‌هـــای تار
گذشـــت زمـــان و تغییـــرات بـــه وجـــود آمـــده، ارزش‌هـــای دیگـــری را نیـــز بـــه همراه مـــی‌آورد؛ 
یخـــی، فرهنگـــی و گردشـــگری  بنابرایـــن پرداختـــن بـــه آن‌هـــا بـــه منظـــور احیـــا از حیـــث تار
موجب شـــکوفایی اقتصادی و اجتماعی می‌شـــود چـــرا که این فرآیند جلوگیـــری از تخریب 
خانه‌هـــا، موجـــب حفـــظ ســـرمایه ملـــی و در نتیجه ارتقـــاء ارزش‌هـــای اقتصادی می‌شـــود) 
داودی، 1398()محمـــد مـــرادی، 1384(. احیـــای اصولـــی، عـــاوه بـــر بازدهـــی فرهنگـــی و 
ی در حفاظت از  اقتصـــادی، ره‌یافتـــی موثـــر برای تشـــویق مردم بـــه مشـــارکت و ســـرمایه‌گذار
یخـــی در دو حالـــت کلـــی می‌توانند  یخـــی اســـت. خانه‌هـــای تار بناهـــا و مجموعه‌هـــای تار
ینـــی کننـــد. اول اینکـــه بـــه جهـــت قرارگیـــری  ی نقـــش آفر ی امـــروز ی و شهرســـاز در معمـــار
بـــری مســـکونی جدیـــد،  یخـــی در درون محـــدوده شـــهری بـــا کار ی از خانه‌هـــای تار بســـیار
یـــاد خانه‌ها  ســـبک زندگی ایرانی اســـامی بـــه حیات خود ادامـــه دهند که بـــا وجود تعداد ز
امـــا تعـــداد خانوارهایـــی کـــه تمایـــل به زندگی با این ســـبک باشـــند به نســـبت کم‌تر شـــده و 
بـــری فرهنگـــی" جدیدی به آنها بخشـــید کـــه به دلیل  کار دوم: بـــا مرمـــت و احیـــاء می‌تـــوان "
عمومـــی بودن کاربری‌شـــان امـــکان بازدید و اســـتفاده گردشـــگران داخلـــی و خارجی فراهم 

.)1395 می‌شـــود)مکبریان، 
ی ایران‌اند کـــه تعدد و تنوع  یخـــی بیش‌ترین آثـــار باقی‌مانده از میـــراث معمار  خانه‌هـــای تار
آن‌هـــا پتانســـیل خوبـــی بـــرای تعریف محرک‌هـــای توســـعه ایجاد می‌کنـــد. )آزاد و درســـوئی، 
یخـــی،  تار بافت‌هـــای  تشـــکیل‌دهنده  تکدانه‌هـــای  از  یکـــی  یخـــی،  تار خانه‌هـــای   .)1400
همچـــون نگین‌های ارزشـــمندی هســـتند کـــه هویت پایـــدار بافت شـــهر را شـــکل داده‌اند. 
اهمیـــت مرمـــت و احیـــای آنهـــا از آن جهت اســـت کـــه در صـــورت بی‌توجهـــی، این بخش 
مهـــم از هویـــت ملـــی و اجتماعی کشـــور از بین رفتـــه و نمی‌توان بـــا هیچ جایگزیـــن دیگری 
ایـــن نقصان را جبـــران کرد)صداقت و جدیـــدی، 1395()مهرابـــی و آزاد، 1396(.در ایران نیز 
ی در دانشـــگاه هنـــر تبریز به  یخـــی و تبدیل شـــدن به مدرســـه معمار از احیـــا خانه‌هـــای تار
عنـــوان یـــک تجربه مثبت می‌توان نام بردکـــه در پژوهش بیتی و همکاران)1400(مورد بررســـی 

و تحلیـــل قرار گرفته اســـت.
ی بـــا ارزش و فضاهای  یخی شـــهر قزوین مجموعـــه‌ای بی‌نظیـــر از‌گونه‌های معمار بافـــت تار
یـــادی از آثـــار ثبت ملـــی کشـــور را در خود جـــای داده  یخی اســـت کـــه تعـــداد ز شـــهری-تار
یخی در این شـــهر شناســـایی شـــده اســـت که از میان آنها حدود  اســـت. بالغ بر 60 خانه تار
ی  20 عـــدد در فهرســـت آثـــار ملـــی ایـــران به ثبت رســـیده اســـت. روند مرمـــت و باززنده‌ســـاز
خانه‌هـــا بـــا توجه به ظرفیت‌ها و پتانســـیل‌های شـــهر کند بـــوده و باعث تفکیـــک و تخریب 
ی  یخی شـــده اســـت. هزینه‌هـــای بالای تملک و ســـپس نگهدار برخـــی از این خانه‌های تار
و مرمت باعث شـــده اســـت که ســـازمان میـــراث فرهنگی به عنـــوان اصلی‌تریـــن متولی این 
، نتوانـــد بـــه حد مطلـــوب بـــه وظایفش عمـــل کند. بـــه دلیل توســـعه‌ای که در شـــهرهای  امـــر
یـــان اســـت و غالبـــا بـــا تعریف علمـــی از توســـعه که همیشـــه با بهبود بخشـــی  کشـــور در جر
همراه هســـت، در یک راســـتا نیســـت باعث از بین رفتن هویت شـــهری شـــده و شهر قزوین 
هم از این امر مســـتثنی نبوده اســـت. بدین جهت مدیریت شـــهری علاوه بر دســـتاوردهای 
یخی شـــهرها  خـــرد جمعی، بایـــد منابع مالی مختلـــف را جهت احیـــاء هویت فرهنگی-تار
همســـو کنـــد. طـــی ســـال‌های اخیـــر در قزویـــن تـــا حـــدودی ایـــن امر محقق شـــده اســـت و 
ی  ی قزویـــن منجـــر به مرمـــت و باززنده‌ســـاز ی شـــهردار ی و بهســـاز حضـــور ســـازمان نوســـاز

خــانــه‌هــای  احــیــا  قابلیت  تحلیل  و  بــررســی 
یخی در شهر قزوین به خانه معمار تار

علیرضا  سید  صــحــراکــاران،  بتول  قبادی،  یسا  پر
عالی، الهام حاجی ملکی
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برخی از بناها، مجموعه‌ها و فضاهای شـــهری از جمله خیابان ســـپه، مجموعه کاروانســـرای 
یخی  سعدالســـلطنه، گرمابـــه قجـــر و .. شـــده اســـت. در حـــال حاضر اغلـــب خانه‌هـــای تار
ی  ی شـــده‌اند و در موارد دیگر بـــه بهره بردار ی شـــده تبدیل به کارکردهـــای ادار باززنده‌ســـاز
نرســـیده اند)شـــرح جدول شـــماره یک(. هدف از پژوهـــش حاضر بررســـی و تحلیل قابلیت 
یخـــی در شـــهر قزویـــن و انتخاب یکـــی از آنها به عنـــوان خانه  احیـــا برخـــی از خانه‌هـــای تار
معمـــار اســـت کـــه در ادامـــه پـــس از شناســـایی و فیلتـــر کـــردن مرحلـــه‌ای خانه‌ها بـــه گزینه 

بـــری فرهنگی آموزشـــی دســـت می‌یابیم.  مناســـب برای این کار

کاربری فعلیمحل جایگیرینام بناشماره
آموزشی

خانه تاریخی حاج فتحعلی1
)در حال بهره برداری(

محله تاریخی سرکوچه 
موزه فرهنگ و آموزشریحان

خانه تاریخی آرازی2
محله درب کوشک)در حال بهره برداری(

قبلی)مرکز تشکل‌های غیردولتی 
جوانان استان قزوین(، 

فعلی) مرکز فعالیت‌های عملی 
صنایع دستی(

فرهنگی

محله تاریخی آخوندخانه تاریخی شهیدی3
قبلی)خانه- موزه)نمایش 

زیبایی‌های سبک معماری((
فعلی)مرکز اداری(

مرکز ایران شناسیمحله تاریخی آخوندخانه تاریخی محصص4
اداری- فرهنگی

سازمان ارشاد، نگارخانهمحله تاریخی بلاغیخانه سردار مفخم5
بنیاد نخبگانمحله تاریخی درب کوشکخانه تاریخی داعی6

عمارت تاریخی سپه دار7
موزه کشاورزیمحله تاریخی درب کوشک)در حال بهره برداری(

سازمان نوسازی و بهسازی شهر محله تاریخی درب کوشکعمارت طوطی8
قزوین

مذهبی- فرهنگی
موزه نگارخانه هنر پایداریمحله تاریخی قملاقخانه تاریخی میریانزاده9

خانه تاریخی ابوترابی10
خانه موزه ابوترابیمحله خیابان)در حال بهره برداری(

تفریحی- فرهنگی
خانه هتلمحله درب کوشکخانه تاریخی بهروزی11

بررسی و تحلیل قابلیت احیا خانه‌های تاریخی

گزینه‌های پیشنهادی مرحله اول  معیارهای انتخاب 
در میـــان ایـــن مجموعـــه بی‌نظیر خانه‌هایـــی وجـــود دارند که بـــه دلایلی همچـــون موقعیت 
ی  ، تبدیل شـــدن به نشـــانه شـــهری در جامعه معاصـــر و معمار مناســـب در منطقـــه و شـــهر
قابـــل توجـــه و مناســـب واجـــد ارزش بـــوده امـــا بـــه دلایـــل مختلـــف نتوانســـته‌‍اند در زندگی 
یـــان یابنـــد. بـــه همیـــن دلیـــل و بـــه منظـــور شناســـایی و  شـــهری دوران معاصـــر مجـــددا جر
« شـــهر قزوین، لیســـتی  معرفـــی خانـــه‌ای از میان ایـــن مجموعه و تبدیـــل آن به »خانه معمار
از خانه‌هایی که در شـــهر شناســـایی شـــده‌اند چه در مالکیت شـــخصی و چه در مالکیت 
دولتـــی قـــرار دارنـــد آورده شـــده‌اند. این خانه‌هـــا کاربری خاصی نداشـــته و یا متروک شـــده و 

) یـــا توســـط مالـــک اداره می‌گردد.)جدول شـــماره دو
کل میـــراث فرهنگـــی  گرفتـــه توســـط اداره  - بـــر مبنـــای شناســـایی‌های صـــورت 

قزوین اســـتان 
یخـــی می‌شـــود، شـــرایط اولیه  گزینه هـــای ایـــن حـــوزه کـــه تعـــداد آن نزدیـــک بـــه 60 خانـــه تار

جدول 1: برخی از خانه‌های باززنده‌سازی 
شده شهر تاریخی قزوین

بررسی و تحلیل قابلیت احیا خانه‌های 
یخی در شهر قزوین به خانه معمار تار
یسا قبادی، بتول صحراکاران، سید علیرضا  پر
عالی، الهام حاجی ملکی
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ی اســـت را دارا می‌باشـــند. و تعـــدادی از بناهای ثبتـــی هم در  حفاظـــت کـــه مســـتند نـــگار
تملـــک ســـازمان میـــراث فرهنگـــی هســـتند. بخـــش دیگـــری از ایـــن تعـــداد هـــم بـــه علـــت 
ی شـــده‌اند در  یـــب شناســـایی شـــده‌اند و صرفا مســـتند نگار درخواســـت مالـــک بـــرای تخر

نتیجـــه در حـــال حاضـــر وجـــود ندارند. 

کارشناسان حوزه حفاظت و مرمت برمبنای تجربیات 
یخی، کارشناســـان حـــوزه حفاظت  یخـــی و تعدد خانه‌های تار بـــا توجه به وســـعت بافت تار
و مرمـــت بـــا توجه به تجربیات پژوهشـــی و اجرایی خود، خانه‌های واجد ارزش را شناســـایی 
ی آنهاســـت. که خانه‌هـــای گروه دوم  کرده‌انـــد. مزیت خانه‌های گروه پیشـــین، مســـتند نگار
یـــب قرار دارند. از ایـــن رو در اولویت  فاقـــد چنیـــن مزیتی بوده و بیشـــتر در معرض خطر تخر

گزینش قرار دارند.  بیشـــتری برای 

وضعیت الگوثبتمالکیتدورهمحدودهنام خانهردیف
کالبدی

وضعیت 
معماری

هلال خانه ابریشمیان1.
کامل)یک نیمه سالمحیاط مرکزیداردشخصیپهلویاحمر

حیاط(

کامل)یک نیمه سالمحیاط مرکزیداردشخصیقاجارمولویسید تقی بهشتی2.
حیاط(

قاجار-سعدیخانه افلاطونی3.
کامل )دو -حیاط مرکزیداردشخصیپهلوی

حیاط(

ابتدای خانه افضل4.
سپه

قاجار-
کامل)یک -حیاط مرکزیداردشخصیپهلوی

حیاط(

عبید خانه اردکانی5.
زاکانی

قاجار-
کامل)یک نیمه سالمحیاط مرکزیداردشخصیپهلوی

حیاط(

حمدالله عارف قزوینی6.
کامل)یک مداخله زیادحیاط مرکزیداردشخصیپهلویمستوفی

حیاط(

در حال حیاط مرکزیداردمیراثقاجارمولویخانه اسدی7.
مرمت

کامل)یک 
حیاط(

کامل)یک نیمه سالمحیاط مرکزیداردشخصیقاجارمولویخانه عظیمی8.
حیاط(

قاجار-مولویخانه عزیزی9.
کامل)یک -حیاط مرکزیداردشخصیپهلوی

حیاط(

خیابان خانه بزازها10.
کامل)یک -حیاط مرکزیداردشخصیقاجارتبریز

حیاط(

نیمه حیاط مرکزیداردشخصیپهلوینادریخانه دانشجو11.
تخریب

کامل)یک 
حیاط(

انصاری خانه قائمی12.
تفکیک حیاط مرکزیداردشخصیقاجارغربی

-ملکیت

سالم)یک کاملا سالمنیمه کوشکداردشخصیقاجارفردوسیحسین بهشتی13.
حیاط(

سالم)یک سالمحیاط مرکزینداردشخصیقاجارمولویشیرخورشیدی14.
حیاط(

سعدی خانه کارآگاه15.
سالم)یک مداخله زیادحیاط مرکزیداردشخصیپهلویشمالی

حیاط(

آخوند کربلایی ولی ها16.
سالم)یک نیمه سالمحیاط مرکزیداردشخصیقاجارمحله

حیاط(

کامل )دو مداخله زیادحیاط مرکزیداردشخصیقاجارنادریخانه خامنه ای17.
حیاط(

نیمه حیاط مرکزیداردمیراثقاجارمولویخانه خطیبی18.
تخریب

کامل)سه 
حیاط(

کامل )دوحیاط(کاملا سالمحیاط مرکزیداردمیراثقاجارمولویمحمود بهشتی19.

تفکیک حیاط مرکزیداردشخصیقاجارمولویخانه موینی20.
تفکیک شدهمالکیت

نیمه حیاط مرکزیداردشخصیقاجارمولویخانه مرتضوی21.
تخریب

کامل 
)چهارحیاط(

جدول شماره 2: خانه‌های شناسایی 
شده واجد ارزش در شهر قزوین

خــانــه‌هــای  احــیــا  قابلیت  تحلیل  و  بــررســی 
یخی در شهر قزوین به خانه معمار تار

علیرضا  سید  صــحــراکــاران،  بتول  قبادی،  یسا  پر
عالی، الهام حاجی ملکی
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مولوی خانه مظفری22.
تفکیکی-حیاط مرکزی-شخصیقاجارجنوبی

-تخریب

--حیاط مرکزی-شخصیپهلوینامشخصخانه نجفی23.

مولوی خانه نوبیگی24.
تفکیک شدهنیمه سالمحیاط مرکزی-میراثپهلویجنوبی

مسجد خانه رئوفی25.
کامل)یک سالمحیاط مرکزیداردمیراثقاجارجامع

حیاط(

کاملسالمکوشکیداردشخصیپهلویزرگرکوچهخانه رضوی 261.

سبزه خانه رضوی 272.
کاملسالمبدنه شهریداردشخصیقاجارمیدان

نیمه حیاط مرکزیداردشخصیقاجارزرگرکوچهخانه رضوی 283.
تفکیکیسالم)وقف(

تفکیکسالم)وقف(حیاط مرکزیداردشخصیقاجارمولویخانه امینی29.

قاجار-مولویخانه رضایی30.
نیمه حیاط مرکزیداردمیراثپهلوی

متروک
کامل)یک 

حیاط(

تفکیکی-حیاط مرکزیشخصیپهلویسپهخانه صابونی31.

امامزاده سعدالسلطان32.
تفکیک مالکیتنیمه سالمحیاط مرکزیداردشخصیقاجارعلی

عبید خانه صادقی33.
کامل)یک سالمحیاط مرکزی-شخصیقاجارزاکانی

حیاط(

کامل)یک -حیاط مرکزیداردشخصیپهلویسپهخانه صفاکیش34.
حیاط(

کامل)یک نیمه سالمحیاط مرکزیداردشخصیقاجارمولویخانه شکوهی35.
حیاط(

سعدی خانه تنکابنی36.
مداخله حیاط مرکزی-شخصیقاجارجنوبی

شده
کامل)یک 

حیاط(

زرگر خانه ساروخانی37.
تفکیکیسالمحیاط مرکزیداردشخصیقاجارکوچه

زرگر ساروخانی382.
تفکیکی-حیاط مرکزیداردشخصیقاجارکوچه

کوچه خانه شفیعی39.
تفکیکیسالمحیاط مرکزی-شخصیپهلویصالحیه

کوچه خانه تقوی40.
تفکیکی-حیاط مرکزی-شخصیقاجارچراغ برق

زرگر تاجر باشی41.
مداخله حیاط مرکزی-شخصیقاجارکوچه

شده
کامل)یک 

حیاط(

کامل)یک سالمحیاط مرکزیداردشخصیقاجارمولویخانه زنجانچی42.
حیاط(

آخوند خانه زرنگار43.
کامل)یک مرمت شدهحیاط مرکزیداردشخصیقاجارمحله

حیاط(

کامل)یک سالمحیاط مرکزینداردشخصیقاجارسپهخانه مظاهری44.
حیاط(

گزینه‌های پیشنهادی مرحله دوم معیارهای انتخاب 

کاربری جدید  برمبنای وضعیت مناسب الگوی معماری خانه و امکان تبدیل به 
ینـــش بـــرای این مرحلـــه وضعیت مناســـب بنا بـــه لحاظ  یکـــی از اصلی‌تریـــن معیارهـــای گز
ی  ی آن اســـت-برخی از بناهای شناســـایی شـــده بر اثر شهرســـاز کامـــل بـــودن پـــان معمـــار
معاصـــر و یـــا تفکیـــک مالکیت به دنبـــال جریان میـــراث خانوادگی دچار تغییـــرات کالبدی 
ی آن قابل شناســـایی نیســـت- بـــه همین دلیـــل خانه‌های  شـــده بـــه گونه‌ای که پـــان معمار
معرفی شـــده در مرحله دوم می‌بایســـت از نظر الگوی خانه شـــرایط قابل قبولی را ارائه دهند. 

کاربری جدید  کالبدی و امکان تبدیل به  برمبنای وضعیت مناسب 
معیار دوم برای گزینش از میان بناهای معرفی شـــده، وضعیت مناســـب کالبدی اســـت. از 
ی به عنـــوان یک ارگان مســـتقل با هدف  آن جـــا کـــه شـــرکت مادرتخصصی عمران و بهســـاز

بررسی و تحلیل قابلیت احیا خانه‌های 
یخی در شهر قزوین به خانه معمار تار
یسا قبادی، بتول صحراکاران، سید علیرضا  پر
عالی، الهام حاجی ملکی
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« پیشـــگام ایـــن موضوع  بـــری آن بـــه »خانـــه معمـــار یخـــی و تغییـــر کار حفاظـــت از بنـــای تار
پا و مناســـبی  می‌باشـــد، بنـــای انتخابـــی می‌بایســـت از نظـــر وضعیت کالبدی شـــرایط ســـر

داشـــته باشـــد تا آن شـــرکت، در رســـیدن به این هدف با ســـرعت بیشـــتری اقـــدام نماید.

برمبنای مالکیت بخش خصوصی 
قـــرار داشـــتن بنا در دســـت مالـــک خصوصی موضوعی اســـت کـــه می‌بایســـت در انتخاب 
یـــرا بناهایی کـــه در مالکیـــت ســـازمان میراث  گزینه‌هـــای اصلـــی مـــورد توجـــه قـــرار گیـــرد. ز
فرهنگـــی بـــه عنوان متولی اصلـــی این جریان قـــرار دارد امـــکان نقل و انتقال بـــه دیگر وجود 
نـــدارد. از ســـویی شناســـایی خانه‌هـــای قـــرار گرفتـــه در بخـــش خصوصـــی فرصتـــی اســـت 
تـــا امـــکان حفاظـــت از یـــک خانه واجـــد ارزش فراهـــم گردد. جدول شـــماره ســـه بـــه معرفی 

خانه‌هایـــی کـــه در ایـــن مرحله شناســـایی شـــدند پرداخته اســـت. 

تصویرمالکیتنام بنا

خانه مظاهری

شخصی- خاندان مظاهری

شاخصه معماری

قاجاری- قرار‌گیری در لبه خیابان 
سپه-پلان کامل متعلق به یکی از 

شاهزادگان عصر قاجار-دارای گرمابه 
شخصی

خانه رضوی 1

شخصی- خاندان رضوی

شاخصه معماری

پهلوی-کوشک-قرارگیری در 
محدوده بافت بازار و مجموعه 

سعدالسلطنه–بنا دارای حیاط بزرگ 
در اطراف ساختمان می‌باشد. در 

حال حاضر تنها نمونه خانه-کوشک 
بدون کاربری می‌باشد

خانه زرنگار

شخصی- خانواده زرنگار

شاخصه معماری

قاجار-دوطبقه –مرمت شده و آماده 
بهره برداری می‌باشد. این بنا از 

نمونه خانه‌های قاجاری با سردری 
شاخص در بافت تاریخی می‌باشد.

که توسط مالک به طور کامل مرمت 
گردیده است.

خانه رضوی 2

شخصی –خاندان شهیدی و یزدی

شاخصه معماری

پهلوی –دو طبقه –قرارگیری در 
لبه و کنج خیابان و سبزه میدان-از 
مهم‌ترین ویژگی این بنا سبکی نوین 
در شکل دهی به لبه شهری است که 
در نوع خود نمونه بی‌نظیری می‌باشد

جدول شماره 3: خانه‌های شناسایی 
شده در مرحله 2

خــانــه‌هــای  احــیــا  قابلیت  تحلیل  و  بــررســی 
یخی در شهر قزوین به خانه معمار تار

علیرضا  سید  صــحــراکــاران،  بتول  قبادی،  یسا  پر
عالی، الهام حاجی ملکی
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خانه شیر 
خورشیدی

شخصی –خاندان شیرخورشیدی

شاخصه معماری

قاجاری- قرار‌گیری در لبه خیابان 
مولوی-پلان کامل دارای یک حیاط 

بسیار بزرگ

خانه حسین 
بهشتی

شخصی –خاندان بهشتی

شاخصه معماری

دوره انتقال-دوطبقه –پلان بنا 
الگو گرفته از خانه‌های برون گرا و 
معماری روسی است. که دارای یک 

باغ بزرگ و ساختمانی دو طبقه 
است. این بنا در لبه خیابان فردوسی 
و در مجاورت سبزه میدان قرار دارد.

خانه زنجانچی

شخصی –خاندان زنجانچی

شاخصه معماری

قرارگیری در محدوده خیابان مولوی، 
دارای پلان کامل اما با مقیاس 

کوچک.

خانه سید تقی 
بهشتی

شخصی –خاندان بهشتی

شاخصه معماری

قرار‌گیری در محدوده خیابان 
مولوی-قاجاری و داران پلان کامل 
با یک حیاط- بنا در عین کوچکی 

دارای پلان کاملی است.

خانه صادقی

شخصی- خانواده صادقی

شاخصه معماری

قرار‌گیری در محدوده خیابان 
عبیدزاکانی-مجاورت حمام 

قجر-نزدیکی به مرکز شهر، بازار و 
مجموعه سعدالسلطنه

بررسی و تحلیل قابلیت احیا خانه‌های 
یخی در شهر قزوین به خانه معمار تار
یسا قبادی، بتول صحراکاران، سید علیرضا  پر
عالی، الهام حاجی ملکی
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گزینه‌های پیشنهادی مرحله نهایی معیارهای انتخاب 
دسته اول: معیارهای شاخص

ی خانه و حفاظت از آن الف- واجد ارزش‌های معمار
) به طـــور مثال متـــراژ مناســـب به جهت  بـــری مورد نظـــر ب- مطابقـــت وضعیـــت بنـــا با کار

پاســـخگویی به نیازهـــای کاربری پپیشـــنهادی(
شـــهری  نشـــانه  و  شـــهری  مقیـــاس  در  و  محلـــه  بافـــت  در  قرارگیـــری  موقعیـــت  ج- 
ی بـــر بافـــت  ی طـــرح باززنده‌ســـاز بودن)دسترســـی‌های منتهـــی بـــه بنـــا و میـــزان اثر‌گـــذار

پیرامـــون(
ی)تعیین‌کننده حد و حدود مداخله(؛  د- وضعیت مناسب کالبد معمار

ی( گذار )امکان وا ه- مالکیت اثر

دسته دوم: معیارهای عمومی
الف- قدمت اثر

ب-ارائه‌دهنده ویژگی‌های عمومی خانه‌های سنتی
ج- موقعیت‌های ویژه کالبدی که امکانات بهینه کاربری را فراهم می‌آورند

یخی کـــه معیارهای مرحله نهایی را دارا می‌باشـــند  در تصویر شـــماره 1 موقعیـــت 5 خانه تار
نشـــان داده شده است.

تصویر 1: موقعیت 5 خانه تاریخی 
انتخابی در مرحله نهایی در محدوده 
تاریخی شهر قزوین

خــانــه‌هــای  احــیــا  قابلیت  تحلیل  و  بــررســی 
یخی در شهر قزوین به خانه معمار تار

علیرضا  سید  صــحــراکــاران،  بتول  قبادی،  یسا  پر
عالی، الهام حاجی ملکی

صص 43-27



14
01 

ییز
، پا

هم
رد

چها
ره 

ما
 ش

م،
نج

ل پ
سا

35

Jo
ur

na
l o

f 
Ira

ni
a

n 
a

nd
 I

sl
a

m
ic

 A
rc

hi
te

ct
ur

e 
a

nd
 R

es
to

ra
tio

n 
R

es
ea

rc
h

یـــم و در نهایت  در ادامـــه به تشـــریح کامل مشـــخصات هر یک از 5 خانـــه انتخابی می‌پرداز
مناســـب‌ترین خانه برای تبدیل شـــدن بـــه خانه معمار معرفـــی می‌گردد

گزینه شماره 1. خانه رضوی 1

ویژگی های معماری

ثبت ملیدوره ساختکاربری فعلینام بنا

داردپهلویبدون کاربریخانه رضوی

ویژگی خاصتزئیناتمتراژ بنامالکیت

کوشکآجرکاریحدود 2000 متر مربعشخصی-نوادگان رضوی

شاخصه های تغییر کاربریمشخصات کالبدی

- یک ساختمان کوشکی شکل در میان فضای 	
بزرگ؛ 

- بنا به دلیل عدم رسیدگی دچار آسیب شده اما 	
کاملا سالم و سازه آن پابرجاست؛ 

- محدوده‌ای در حدود 2000 متر مربع با 	
ساختمانی در میان؛ 

- تنها بنای کوشکی بدون کاربری و درتملک 	
شخصی؛ 

- متراژ قابل قبول؛ 	
- ویژگی معماری همساز با کاربری پیشنهادی؛ 	
- وسعت حیاط و امکان طراحی و 	

باززنده‌سازی آن در خدمت کاربری 
پیشنهادی؛ 

- خانه تاریخی مجاور و امکان توسعه کالبدی 	
و کاربری )همجواری خانه هنرمندان و خانه 

معمار قزوین(

نمای غربی

1 .پلان زیرزمین
2.پلان همکف

بررسی و تحلیل قابلیت احیا خانه‌های 
یخی در شهر قزوین به خانه معمار تار
یسا قبادی، بتول صحراکاران، سید علیرضا  پر
عالی، الهام حاجی ملکی

صص 43-27



14
01 

ییز
، پا

هم
رد

چها
ره 

ما
 ش

م،
نج

ل پ
سا

36

Jo
ur

na
l o

f 
Ira

ni
a

n 
a

nd
 I

sl
a

m
ic

 A
rc

hi
te

ct
ur

e 
a

nd
 R

es
to

ra
tio

n 
R

es
ea

rc
h

گزینه شماره 1. خانه رضوی 1

ویژگی های شهری

جهت گیریشاخصهنشانیموقعیت

خیابان امام؛ زرگر محله دربکوشک
کوچه

قرارگیری در یک گذر 
شمالی-جنوبیاصلی

پتانسیل‌های شهریهمجواری ها

- بازار بزرگ شهر؛ 	
- مجموعه تاریخی سعدالسلطنه؛ 	
- گذر تاریخی زرگرکوچه؛ 	
- خانه تاریخی بهروزی-خانه هتل؛ 	
- بافت پر مسکونی؛ 	
- گذر منتهی با بازار و از سویی و شمال شهر 	

تاریخی؛ 

- وجود کاربری مسکونی در محدوده بلافصل؛ 	
- دسترسی به خیابان اصلی امام خمینی؛ 	
- نشانه شهری به دلیل نوع ساخت بنا در 	

محدوده؛ 
- کاربری‌های اصلی شامل مسکونی و تجاری و 	

فرهنگی می‌باشد؛ 
- موقعیت استراتژیک محرک بافت به 	

دلیل شکل‌گیری و باززنده‌سازی مجموعه 
سعدالسلطنه و خانه بهروزی؛ 

ویژگی های معماری و موقعیت توسعه بنا در محدوده تاریخی

خــانــه‌هــای  احــیــا  قابلیت  تحلیل  و  بــررســی 
یخی در شهر قزوین به خانه معمار تار

علیرضا  سید  صــحــراکــاران،  بتول  قبادی،  یسا  پر
عالی، الهام حاجی ملکی
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گزینه شماره 2. خانه رضوی 2

ویژگی های معماری

ثبت ملیدوره ساختکاربری فعلینام بنا

نداردپهلویبدون کاربریخانه رضوی)شهیدی(

ویژگی خاصتزئیناتمتراژ بنامالکیت

شخصی-خاندان 
آجرکاری-کاشیکاری-حدود 500 متر مربعشهیدی

نشانه شهریگچبری

شاخصه های تغییر کاربریمشخصات کالبدی

- یک ساختمان دوطبقه در لبه خیابان 	
فردوسی؛ 

- بنا سال هاست بدون کاربری در شهر باقی 	
است؛ 

- بنا به شکل برون گرا با حیاطی بزرگ در 	
بهنرین نقطه شهر از نظر دسترسی و دید 

شهری جای گرفته است؛ 
- بنا در نوع خود بی‌نظیر و در دوره پهلوی اول 	

با کاربری خدماتی جریان داشته است؛ 
- دارای تعداد زیادی سرقفلی نیز می‌باشد.	

)نقشه ندارد(

- موقعیت مناسب قرارگیری خانه در مقیاس شهری؛ 	
- متراژ قابل قبول؛ 	
- ویژگی های معماری قابل توجه؛ 	
- همسو بودن نوع معماری با کاربری پیشنهادی و 	

دوره تاریخی آن؛ 
- تاثیر کالبدی و کارکردی ویژه در بدنه‌های سبزه 	

میدان؛ 

نمای غربی

نمای جنوبی

بررسی و تحلیل قابلیت احیا خانه‌های 
یخی در شهر قزوین به خانه معمار تار
یسا قبادی، بتول صحراکاران، سید علیرضا  پر
عالی، الهام حاجی ملکی
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گزینه شماره 2. خانه رضوی 2
ویژگی های شهری

جهت گیریشاخصهنشانیموقعیت
سبزه میدان؛ خیابان 

فردوسی
شمالی -جنوبینشانه شهریلبه خیابان فردوسی

پتانسیل‌های شهریهمجواری ها

- سبزه میدان؛ 	
- خیابان فردوسی)کوچه باغ صفوی(؛ 	
- خیابان طالقانی و خیابان سبزه میدان؛ 	
- دولتخانه صفوی؛ 	
- بافت فرهنگی-تاریخی؛ 	

- قراگیری در لبه خیابان دید شهری امکان نشانه 	
شهری را فراهم آورده است؛ 

- کاربری‌های اطراف اغلب فرهنگی و گردشگری 	
–تجاری می‌باشد؛ 

- محرک بافت در خیابان فردوسی و سبزه میدان 	
خواهد بود؛ 

- فرصت ایجاد کاربری فرهنگی و جلوگیری در 	
اقدامات تجاری نامناسب شهری.

گزینه شماره 3. خانه مظاهری

ویژگی های معماری

ثبت ملیدوره ساختکاربری فعلینام بنا

نداردقاجاربدون کاربریخانه مظاهری

ویژگی خاصتزئیناتمتراژ بنامالکیت

حدود 500 متر شخصی-خاندان مظاهری
متعلق به شاهزادگان آجرکاریاعیانی

قاجاری

خــانــه‌هــای  احــیــا  قابلیت  تحلیل  و  بــررســی 
یخی در شهر قزوین به خانه معمار تار

علیرضا  سید  صــحــراکــاران،  بتول  قبادی،  یسا  پر
عالی، الهام حاجی ملکی
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شاخصه های تغییر کاربریمشخصات کالبدی

- یک ساختمان یک طبقه درونگرا؛ 	
- بنا توسط مالکان به خوبی حفاظت شده است؛ 	
- بنا در ابتدای خیابان سپه و در لبه آن واقع 	

شده است؛ 
- بنا در گذشته متعلق به دربار و شاهزادگان 	

قاجار بوده است.
- دارای یک گرمابه شخصی که در نوع خود 	

بی‌نظیر است.)بنا دارای نقشه نمی‌باشد(

- موقعیت مناسب قرارگیری خانه در مقیاس 	
شهری؛ 

- متراژ فابل قبول؛ 	
- ویژگی های معماری قابل توجه؛ 	
- همسو بودن نوع معماری با کاربری پیشنهادی و 	

دوره تاریخی آن؛ 
- قرارگیری در محور باززنده‌سازی شهر در راستای 	

اهداف خیابان سپه؛ 

                 

فضای زیرزمین بنا                                             حوض و حیاط بزرگ بنا

گزینه شماره 3. خانه مظاهری

ویژگی های شهری

جهت گیریشاخصهنشانیموقعیت

شمالی -جنوبیاز معدود خانه‌های درباریابتدای خیابان سپهمحله خیابان؛ خیابان سپه

پتانسیل‌های شهریهمجواری ها

- خیابان سپه	
- خانه ابوترابی)درحال تغییر کاربری(	
- مدرسه شیخ الاسلام	
- بافت مسکونی و تجاری	
- بافت فرهنگی-تاریخی	
- سردر عالی قاپو و مجموعه دولتخانه صفوی	
- گرمابه سپه	

- قراگیری در لبه خیابان دید شهری امکان نشانه 	
شهری را فراهم آورده است؛ 

- کاربری‌های اطراف اغلب فرهنگی و گردشگری 	
–تجاری می‌باشد؛ 

- محرک بافت در خیابان فردوسی و سبزه میدان 	
خواهد بود؛ 

- فرصت ایجاد کاربری فرهنگی و جلوگیری در 	
اقدامات تجاری نامناسب شهری.

بام رو به سردر عالی باززنده‌سازی 
خیابان سپه قاپو

بررسی و تحلیل قابلیت احیا خانه‌های 
یخی در شهر قزوین به خانه معمار تار
یسا قبادی، بتول صحراکاران، سید علیرضا  پر
عالی، الهام حاجی ملکی
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گزینه شماره4. خانه سیدحسین بهشتی

ویژگی های معماری

ثبت ملیدوره ساختکاربری فعلینام بنا

داردانتقالبدون کاربریخانه سیدحسین بهشتی

ویژگی خاصتزئیناتمتراژ بنامالکیت

حدود شخصی-خاندان بهشتی
نیمه برونگراآجرکاری15000مترعرصه

شاخصه های تغییر کاربریمشخصات کالبدی

- بنا شامل یک ساختمان دو طبقه و الگوی 	
برگرفته از معماری روسی؛ 

- ساختمان خانه سالم و کامل است؛ 	
- معماری خانه از نوع مشابه خانه‌های برونگرا و 	

دارای یک حیاط)باغ( بزرگ در جنوب بناست؛ 
- در بافت تاریخی به دلیل توسعه یافته بودن 	

شاخص می‌باشد

- متراژ قابل قبول؛ 	
- ویژگی معماری همساز با کاربری پیشنهادی؛ 	
- وسعت حیاط و امکان طراحی و باززنده‌سازی آن 	

در خدمت کاربری پیشنهادی؛ 
- زمین خالی در مجاورت آن و امکان بهره برداری 	

و طراحی آن؛ 

گزینه شماره 4. خانه سیدحسین بهشتی

ویژگی های شهری

جهت گیریشاخصهنشانیموقعیت

سبزه میدان؛ 
خیابان فردوسی

خیابان 
شمالی -جنوبینیمه برونگرافردوسی

خــانــه‌هــای  احــیــا  قابلیت  تحلیل  و  بــررســی 
یخی در شهر قزوین به خانه معمار تار

علیرضا  سید  صــحــراکــاران،  بتول  قبادی،  یسا  پر
عالی، الهام حاجی ملکی
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پتانسیل‌های شهریهمجواری ها

- سبزه میدان؛ 	
- خیابان فردوسی)کوچه باغ 	

صفوی(؛ 
- خیابان شهرداری و خیابان سبزه 	

میدان؛ 
- دولتخانه صفوی؛ 	
- خیابان خیام؛ 	

- در لبه یک کوچه باغ از دوره صفوی واقع شده و همچنین  	
دارای یک زمین خالی با مساحت 2000 متر مربع می‌باشد.

- کاربری فالب محدوده تجاری-خدماتی- مسکونی می‌باشد؛ 	
- مجموعه خانه تاریخی بهشتی از لحظه ساخت در لبه خیابان 	

فردوسی طراحی شده است.

گزینه شماره 5. خانه شیرخورشیدی

ویژگی های معماری

ثبت ملیدوره ساختکاربری فعلینام بنا

محل تفریحات خانه شیرخورشیدی
نداردقاجارتابستانی

ویژگی خاصتزئیناتمتراژ بنامالکیت

لبه خیابان مولوی-قاجار آجرکاری –چوبحدودخاندان شیرخورشیدی
میانی

شاخصه های تغییر کاربریمشخصات کالبدی

بررسی و تحلیل قابلیت احیا خانه‌های 
یخی در شهر قزوین به خانه معمار تار
یسا قبادی، بتول صحراکاران، سید علیرضا  پر
عالی، الهام حاجی ملکی
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- یک ساختمان یک طبقه درونگرا؛ 	
- بنا توسط مالکان به خوبی حفاظت شده است؛ 	
- بنا در فضاهای داخلی کاملا قاجاری ولی در نما 	

دارای مداخلات پهلوی است؛ 
- بنا احتمالا در گذشته متعلق به خاندان امینی 	

بوده است؛ 
- دارای یک حیاط بزرگ وو ورودی شاخص از 	

داخل کوچه مجاور خیابان است.
- بنا در حال حاضر مبله می‌باشد.	

- موقعیت مناسب قرارگیری خانه در محله 	
خیابان مولوی؛ 

- متراژ قابل قبول؛ 	
- ویژگی های معماری قابل توجه دارای ریزفضاها؛ 	
- همسو بودن نوع معماری با کاربری پیشنهادی 	

و دوره تاریخی آن؛ 
- قرارگیری در لبه خیابان مولوی؛ 	

گزینه شماره 5. خانه شیرخورشیدی

ویژگی های شهری

جهت گیریشاخصهنشانیموقعیت

محله دیمج؛ 
مولوی

خیابان مولوی بالاتر از 
شمالی -جنوبیمعماری قاجار دوره میانیخانه امینی

پتانسیل‌های شهریهمجواری ها

- خانه امینی؛ 	
- گرمابه صفا و کاروانسرای گلشن؛ 	
- بازار بزرگ شهر؛ 	
- خیابان مولوی؛ 	

- قراگیری در لبه خیابان مولوی دسترسی را آسان کرده 	
است؛ 

- کاربری‌های اطراف اغلب مسکونی و گردشگری –	
تجاری می‌باشد؛ 

- محرک بافت در خیابان مولوی با وجو بناهای خانه 	
امینی؛ گرمابه صفا و کاروانسرای گلشن؛ 

- فرصت ایجاد کاربری فرهنگی و جلوگیری در اقدامات 	
تجاری نامناسب شهری)انبار بازار(

دسترسی از خیابان مولویخیابان مولوی

خــانــه‌هــای  احــیــا  قابلیت  تحلیل  و  بــررســی 
یخی در شهر قزوین به خانه معمار تار

علیرضا  سید  صــحــراکــاران،  بتول  قبادی،  یسا  پر
عالی، الهام حاجی ملکی
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نتیجه گیری
یخـــی و حفـــظ و ادامه حیات آنها در بســـتر شـــهری، در   در راســـتای اهمیـــت خانه‌هـــای تار
یخی قزوین، ســـعی در  یابی مرحله بـــه مرحله خانه‌هـــای تار ایـــن پژوهش بـــا شناســـایی و ارز
بـــری فرهنگی یعنی خانـــه معمار شـــد. نتایج پژوهش  انتخـــاب بهتریـــن گزینه بـــرای یک کار
، از دیدگاه  ینـــه‌ی مناســـب‌تر نشـــان داد بـــا توجه بـــه معیارهای معرفی شـــده‌ی انتخـــاب گز
یخی ســـید حســـین  ی، خانه‌هـــای تار کارشناســـان میـــراث فرهنگـــی و دانشـــجویان معمـــار
بهشـــتی، رضـــوی 1، رضـــوی 2، مظاهری و شـــیر خورشـــیدی به عنـــوان گزینه‌های مناســـب 
بـــرای تبدیـــل شـــدن به خانـــه معمار انتخاب شـــدند که پـــس از بررســـی کامل ایـــن 5 خانه، 
ی و شـــهری، مشـــخصات کالبدی و  یخـــی رضوی 1 بـــا توجه بـــه ویژگی‌های معمار خانـــه تار
بـــری به عنـــوان مناســـب‌ترین گزینه جهـــت تبدیل شـــدن به خانه  شـــاخصه‌های تغییـــر کار
معمـــار می‌باشـــد. انجـــام پژوهش‌هایی از این دســـت می‌توانـــد به مدیران و سیاســـتگذاران 
شـــهری، پیشـــنهادات منطقـــی منطبـــق بـــر بررســـی و اســـتفاده از دیـــدگاه متخصصیـــن و 
درنظرگیـــری شـــرایط خانه‌هـــا بـــر مبنـــای شـــناخت کامـــل آنهـــا ارائـــه دهـــد کـــه بـــرای احیـــا 
یخـــی می‌توانند از نتایج پژوهش‌هایی از این دســـت اســـتفاده کننـــد. در این  خانه‌هـــای تار
ینـــه برای ایـــن کاربری مدنظـــر بود، امـــا می‌توان  بـــری خانـــه معمـــار و بهترین گز پژوهـــش کار
کاربری‌هـــای معاصـــر فرهنگـــی، اجتماعی، خدماتـــی و گردشـــگری دیگری را بـــرای احیای 
خانه‌هـــای دیگـــر مدنظر قـــرار داد و از میـــان خانه‌های معرفی شـــده به ویـــژه 4 خانه دیگری 
کـــه در مرحلـــه نهایـــی بـــه طور کامـــل مـــورد شناســـایی و تحلیل قـــرار گرفتند با نظر ســـنجی 
از عمـــوم  جهـــت تضمیـــن موفقیت طرح اســـتفاده تـــازه‌ای کرد تـــا از نابودی ایـــن بناهای با 

ارزش جلوگیری شـــود. 
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