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 یشهر یهاو پژوهش یشهر یمطالعات طراح یتخصص یفصلنامه علم

 دو، جلد 1041(، تابستان 11)پیاپی:  2سال پنجم، شماره 

 

مقايسه تطبيقي نظريات شهرسازي پيرامون موضوع مسكن اجتماعي با 
 و ساختاريويژه بر نظريه اصالت بخشي  ديتأک

     

 2، میلاد بهالگردی*1 ساناز سعیدی مفرد
 41/50/4154تاریخ دریافت:  

 40/50/4154تاریخ پذیرش: 
 

  05204کد مقاله:  
 
 

 یده ـچک
 

 تیاکثر یبرا یمهم و مشکل اساس یمسکن به موضوع ایدر سراسر دن یو رکود اقتصاد تیجمع شیباگذشت زمان و افزا
مسکن مناسب و درخور با مشکل  نیو متوسط جهت تأم فیاقشار ضع شتریب انیم نیشده است. در ا لیتبد ایدن یکشورها

 یهاپژوهش یپژوهش بررس نیاند. هدف اانجام داده نمسک نیجهت تأم ییهاها تلاشدولت رونیاند ازامواجه شده
افزار ها با استفاده از نرمپژوهش نیمحتوا ا لیو تحل یدرآمد و مسکن اجتماعمسکن اقشار کم نهیگرفته در زمصورت

Maxqda آن  قیکه از طر یصورت اسناداطلاعات به یاست و گردآور یلیتحل-یفیتوص قیاست. روش تحق
 40تعداد  اتیها و نظرو شاخص هااستیبه س یابیدست یمقاله برا نیدر ا .شودیم یبررس یفیک داستفادهمور یهااستیس

با  هینظر 03تعداد  انیم نیاند که در اقرار گرفته لیمورد تحل نیمقاله لات 44و  یدکتر یرساله داخل 0و  یمقاله داخل
 اتیبه نظرگام آخر باتوجهاستفاده شده است. در  50 یانبا فراو استیس 10و  00 یشاخص با فراوان 10، 15 یفراوان

جهت  دنزیگ یآنتون یساختار هیروث گلس و نظر یاصلت بخش هیدو نظر تیها در نهاپژوهش نیمستخرج شده از ا
 یبوج یآر ک یشناسگونه دگاهیاما از د یاز جنس ماهو یبه لحاظ تئور هیدو نظر نیانتخاب شد  که ا یقیتطب سهیمقا
 است. یزیربرنامه رونیب یساختار هیو نظر یزیردرون برنامه یه اصالت بخشینظر

 

 یقیتطب سهیمقا ،یساختار هینظر ،یاصالت بخش هیدرآمد،  نظرمسکن اقشار کم ،یمسکن اجتماع یدی:ـان کلـواژگ
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 .د اسلامی مشهد، ایرانواحد مشهد، دانشگاه آزا، دانشجو دکتری شهرسازی - 2



 

2 

 

ره 
ما

 ش
م،

نج
ل پ

سا
2 

ی: 
یاپ

)پ
11

ن 
ستا

تاب
 ،)

10
41

دو
د 

جل
 ،

 

 مقدمه  -1
ی دنیا، هاکشوری بشر در طول تاریخ بوده است. در بسیاری از ازهاین نیتریاصلدستیابی به مسکن مناسب و ارزان یکی از 

ی مختلف پس از هادورهاین موضوع در کشور عزیزمان ایران در  .دولت موظف است تا برای همه اقشار جامعه مسکن تهیه کند
، قرار گرفت موردتوجهیی که در جهان هااستیستهیه و اجرا شد. یکی از  درآمدکممسکن اقشار  نیتأمیی جهت هاطرحانقلاب 

با عناوین دیگری چون مسکن دولتی یا مسکن قابل استطاعت هم شناخته  بعضاًکن اجتماعی که مس مفهوم مسکن اجتماعی است.
مسکن اجتماعی دارای  .(Lund,2011;48، در کشورهای صنعتی شده اروپایی در ابتدای قرن بیستم ظهور کرد )شودمی
ی آن بر اساس فلسفه و اهیپاتجارب عملی، مفاهیم گوناگونی فراوان در  رغمبهطولانی در اروپای غربی است که  نسبتاًی اخچهیتار
و  ریپذبیآسابتدا تنها راه حلی ساده برای برآوردن نیاز مسکن اقشار  دراست. مسکن اجتماعی  گرفتهشکلیی مشترک هاشهیر

 حساببهوزگار اروپا ر آنابزار مناسبی برای مواجه شدن با مساِئل اجتماعی و اقتصادی جامعه مدرن  حالنیدرعمحروم نبود، بلکه 
است که بازار مسکن  نیدر بازار مسکن ا مسکنانواع  ریبا سا یمهم مسکن اجتماع یتفاوت مفهوم(.  Malpass,2008:3) آمدیم

 (. 2:4155، مالکیشود )به مسکن مطرح می ازیبر اساس ن یاما مسکن اجتماع ردیگیمؤثر شکل م یبر اساس تقاضا
 شتریاند. در بآن بوده انیحام نیتریها از قووجود دارد که خود دولت« یمسکن اجتماع» بحث یبرا یقو یخیسوابق تار

 یخانوارها یبرا یخانگ یزندگ نیبهداشت و تأم ،یدر ارتباط با توسعه صنعت یمسکن اجتماع گر،ید یو جاها ای، در استرالخیتار
از  یاریبس یبرا یعنوان ابزاربه یمسکن اجتماع ،یالمللنی(. در سطح بMartin,2018;303)طبقه کارگر تصور شده است. 

 یدر اروپا برا راًیو اخ ریفراگ یهامحله ،یشده، ثبات اقتصاد یزیربرنامه یاز جمله توسعه شهر ،یعموم استیس یهاآرمان
مفهوم . (Flangan,2019:23مورداستفاده قرار گرفته است ) یو شمول اجتماع یانرژ ییمربوط به کارا یهایبه نگران یدگیرس

نوع از  نیاست. ا افتهیگرفته و تاکنون هم ادامه و در زمانة مدرن شکل یبعد از انقلاب صنعت اشیدر شکل فعل یمسکن اجتماع
را تجربه  یددمتع یهاو شکست هاتیو موفق دهیبه خود د یها و ابعاد گوناگونمختلف شکل یمسکن در طول زمان و در کشورها

هم  شتریروز ببه مسکن کمتر نشده بلکه روزبه ازیتنها ننه یها از آغاز تجربه مسکن اجتماععد از گذشت دههکرده است. امروزه ب
 یطرح مسکن مهر، طرح .باشدی از مسکن اجتماعی میاگونهدر کشور عزیزمان ایران طرح مسکن مهر  (.0:4155، یشود )مالکمی

درآمد و مسکن اقشار کم نیتأم ن،یزم متیمسکن با حذف ق یعرضه و تقاضا انیتعادل م جادیبا اهداف ا 4050است که در سال 
مسکن،  دیحجم تول شیمسکن و افزا دیبه تول یو مسکن، رونق بخش نیزم متیرویه قبی شیاز افزا یریبضاعت، کنترل و جلوگبی

باشتی و آتی مسکن و برقراری عدالت در سبد هزینه خانوار، تأمین نیازهای ان  از دیبها، رهن و خرهای مسکن اجارهکاهش هزینه
 .(10:4053پرهیزکار و شاهدی،) تبع آن، کاهش فقر و تأمین مسکن جوانان مطرح شددسترسی به مسکن مناسب و به

درآمد با کمک گرفته در حوزه مسکن اجتماعی و مسکن اقشار کمهای صورتاست تا با مطالعه پژوهش بر آناین پژوهش 
ها را شناسایی و استخراج کرده تا بتوان علاوه بر ها و نظریات استفاده شده در این پژوهشها، سیاستشاخص Maxqdaافزار نرم

درآمد و مسکن اجتماعی تأثیرگذار هستند گرفته در این حوزه، دو نظریه که در حوزه مسکن اقشار کمها صورتتحلیل کیفی پژوهش
 را مقایسه نمود.

 

 مبانی نظری -2

 جتماعیمسکن ا -2-1

 فیتعر کی افتنی یبرا یتلاش چیشود. هاصطلاح متنوع و پرارزش در نظر گرفته می کیعنوان طورکلی بهبه یمسکن اجتماع
وجود دارد که  یمتعدد فاتیو توص فیقرار نگرفته است. در عوض، تعار یتر مورد تأیید عموممشترک در جامعه مسکن گسترده

 شتریدر ب ی.  مسکن اجتماع(Hansson,2019:53) اندمحدود ساخته شده یالعه موردمط کیتناسب با  یاز آنها برا یبرخ
خود مقوله مسکن  شیدایشامل پ نیشده است. ا یقیعم راتییدستخوش تغ ریسه تا چهار دهه اخ ییافته جهان طتوسعه یکشورها
اکنون در کنار مسکن ارائه شده  هم یتدول تیریتحت مد یباشد که مسکن عموم تیواقع نیکننده اشود تا منعکسمی یاجتماع

، حالنی. باا(Pawson etal,2020) شدن به آن استای در حال تبدیلو به طور فزاینده -وجود دارد  یرانتفاعیتوسط بخش غ
ر از نظدوره بوده است. صرف نیدر ا یانواع تصد ریبا سا سهیدر مقا یو عملکرد مسکن اجتماع تیدر وضع رییتر، تغاحتمالاً مهم

قرار گرفته است  یفرایند کاملاً مستند ماندگار کیتحت  یکند، مسکن اجتماعمی تیریآن را مد یچه کس نکهیا
(Malpass,2004,Angel,2021). 

 فیدر تعر زین یهای اشتراکتفاوت مؤلفه نیرغم امتفاوت است. علی گریکدیمختلف با  یدر کشورها یمسکن اجتماع فیتعر
مسکن است  تیاز مالک ینوع یطورکلی مسکن اجتماعسازد. بهمی زیانواع مسکن متما گریارد که آن را از دوجود د یمسکن اجتماع

 اریدر اخت یجاریصورت استهای غیرانتفاعی هستند که مسکن موردنظر را بهسازمان ای و یمحل - یهای ملکه در آن مالک دولت
مسکن دیگر عبارت(. به4:4030،و صنعتات تکنولوژی دانشگاه علم مرکز مطالعدهند )گذار قرار میهای هدف سیاستگروه

واحدها  نیشوند اصورت انبوه ساخته میمترمربع بوده و به 05آنها  دیمف یبنا ریشود که سطح زاطلاق می ییبه واحدها یاجتماع
از  میگذاری مستقسرمایه قیفوق، از طر یاگیرد. منابع احداث واحدهبرداران قرار میبهره اریتملیک در اختشرطبهصورت اجارهبه
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مفاهیم و  4. در جدول شماره (30: 40۱0نژاد،  یشود )عربمی نیتأم یبانک لاتیدولت و تسه یهای اعتبارسازندگان و کمک یسو
 تعاریف مختلف ارائه شده است:

 

 : نگارنده(مأخذتعاریف و مفاهیم مسکن اجتماعی ) – 1جدول شماره 

 
 

 پژوهش شناسیروش -3
اسناد  لیتحل هیمتون که بر پا لیتحل یدارد که در راستا یلیتحل_یفیو روش توص یفیک یپژوهش تیدر مطالعه حاضر ماه

کاربردی  نوع تحقیق انجام شده است شودیم یبررس یفیمورداستفاده ک و نظریات هاشاخص، هااستیآن س قیموجود که از طر
درآمد و مسکن اجتماعی و نیز نظریات مطالعات انجام شده در زمینه مسکن اقشار کم است و هدف از آن بررسی و تحلیل محتوا

، پرتال جامع Sidهای ایرانداک، نورمگز، مگ ایران،آوری اطلاعات از پایگاه. در این پژوهش برای جمعاستمرتبط با این مبحث 
استفاده شده  dart-europeو  Google Scholar ،Proquest ،taylorfrancisمدرس، سایت دانشگاه تربیت، انسانیعلوم

رساله داخلی یافت شد که برخی از  45مقاله لاتین و  24مقاله داخلی، 20درآمد است. در زمینه مسکن اجتماعی و مسکن اقشار کم
د و جهت های مرتبط حذف شدناین منابع به دلیل عدم دسترسی به این منابع و همچنین عدم اشاره به نظریه و سیاست و شاخص

دسته مقاله داخلی، مقاله  0ابتدا تمامی منابع به  افزارنرماستفاده شده است. در این  MAXQDAافزار ها از نرمتحلیل این پژوهش
کد اصلی شاخص سیاست و نظریه در  0ی شدند. برای این کار کدگذار افزارنرملاتین و رساله داخلی تقسیم شده است و سپس در 

دسته تقسیم شدند و سپس کدگذاری صورت گرفت و در نهایت  1به  هاهینظرت و در قسمت نظریات، نظر گرفته شده اس
 ی لازم گرفته شد.هایخروج

 )مأخذ: نگارنده( تعداد منابع بررسی شده – 2جدول شماره 

 تعداد نوع منبع
 40 مقاله داخلی

 44 مقاله لاتین

 0 رساله داخلی

 23 مجموع

 

 هاتحلیل یافته -4
پایین آمد تا زمانی که ، هاهای دولتکم در لیست اولویتپذیر کمدرآمد و آسیبقش مسکن اجتماعی در اسکان خانوارهای کمن

میلادی در اکثر کشورهای اروپایی و آمریکایی مرتفع شد. در اکثر کشورها، مقامات  55و  ۱5های دهه کمبود عددی مسکن ملی در
آوردن شرایطی که دیگران هم د چه به شکل ساخت مستقیم خانه و یا چه به شکل فراهمعهده گرفتن محلی نقش اصلی را بر

توسعه و های اساسی که بین نظام مسکن کشورهای درحالتفاوت از به برخیباتوجهبنابراین  .بتوانند در این امر مشارکت کنند
 گونه که در کشورهای نی انضمامی آن، بدانشود، بررسی مفهوم مسکن اجتماعی و سایر معامشاهده می کشورهای اروپایی

منبع  44منبع فارسی و  40( 0شود )در جدول دیده میتوسعه مصداق داشته باشد امری بسیار مهم است. همان گونه که درحال
گرفته شده است که در آن یکسری از اطلاعات لازمه مورد بررسی قرار از معنای مسکن اجتماعی ارائه  تعریفی لاتین در راستای

ی خوببهمنابع در دسترس مورد بررسی قرار گیرد تا بتوان موضوع این پژوهش را  نیدتریجداست همچنین سعی شده است از 
 د.بررسی و تحلیل نمو
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 )مأخذ: نگارنده( های داخلی بررسی شدهپژوهش – 3جدول شماره 

 
 

 )مأخذ: نگارنده( بررسی شده لاتینهای پژوهش – 4جدول شماره 

 
 

باشد که در منابع داخلی ابتدا کلیدواژه به این صورت می 1و  0گرفته من باب واژگان کلیدی از جداول بندی صورتعجم
درآمد، فقر شهری به ترتیب از راست به چپ دارای بیشترین های کمدرآمد، مسکن، گروههای کممسکن اجتماعی، مسکن گروه

 Urbanو  Hosuing،Policy،Low Income،Theoryلاتین به ترتیب کلیدواژه ( و همچنین در منابع 4نمودار هستند )تکرار 

Poverty به بررسی تعداد منابع لاتین و داخلی پرداخته شده است که  0(. همچنین در نمودار 2نمودار )اند بیشترین تکرار را داشته
ی منابع داخلی و در برخی دیگر  منابع گاه اهسالمواجه شده که در بعضی  4155تا  4032پس از مقایسه آن با تفاوت از سال 

 اند.گرفتهلاتین پیشی 
 

  
 تعداد تکرار کلیدواژه داخلی – 1نمودار شماره 

 )مأخذ: نگارنده(

 لاتینتعداد تکرار کلیدواژه  – 2نمودار شماره 

 )مأخذ: نگارنده(
 

که  هاستتیفعالای از قرار دارد در واقع مجموعه هاهینظرو  هااستیها، سشاخصای از که در دل آن مجموعه ریزیبرنامه
برای تحقق اهداف کمی و کیفی و همچنین   شودیدر آینده م درباره تخصیص منابع برای رسیدن به هدفی یریگمیمنجر به تصم

و شناخت . بررسی دهدیتشکیل ماین سه رکن ریزی شهری را جوهر اصلی برنامه مسکن اهمیت خاصی دارد زیرا ریزیبرنامه
 ترین ابزار دستیابی به اهداف مربوط بهپیوندی آن، مهمشهری و ایجاد ارتباط و هم هایدر برنامه هاها و نظریهسیاست، هاشاخص

ها به بررسی بنابراین در این بخش از یافته باشدشکل شهری می ایبه فض دهندهشکلترین عنصر کالبدی عنوان مهممسکن به
 به تعداد آن اشاره شده است.  0ود اما قبل از آن در جدول شآنها پرداخته می
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 )مأخذ: نگارنده( مقایسه سال پژوهش داخلی و لاتین – 3نمودار شماره 

 
 ها )مأخذ: نگارنده(بندی پژوهشدسته – 5جدول شماره 
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 42 مل مؤثر بر تقاضای مسکن اجتماعی و ارائه الگوی بهینه آن در شهر یاسوجبررسی و تحلیل عوا رساله دکتری 4
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1 
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 0 درآمد شهری مطالعه موردی شهر رشتهای کمتحلیل عوامل کلیدی مؤثر بر مسکن گروه مقاله داخلی 24
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توسعه با تجارب اروپایی، با تأکید بر بازتعریف مفهوم و نقش مسکن تفاوت نظام مسکن در کشورهای درحال

 درآمدکن اقشار کماجتماعی در برآوردن نیاز مس
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 5 درآمد در شهر تهرانگروه کمراهکارهای طراحانه تحقق پایداری اجتماعی در مسکن  مقاله داخلی 20
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 شاخص،سیاست و نظریه -4-1
 پیدایش مناطق با عملکرد مخلوطی که قشرهای پائین و متوسط جامعه در کنارهم ساکن بودند غیرقابل کنترل، در هم آمیخته

 ریزیبرنامه و غیر قابل تحمل از نظر بهداشت ، امنیت و سلامتی شناخته شد و به همین دلیل اولین قوانین ساختمانی تدوین
نظر خیلی زشت و ناترکیب بود و تمایل به ه نسبت به شهرهائی که ب هایی در ارتباط با مسکن شهری بعنوان واکنشنظریه بهباتوجه

سرو کار خواهد شود مشاهده می 0که در  جدول ها برهمین اساس استفاده از تکنیک های نظریه. کرد، رشد نظم و شکل زیبا
های پرداختن به شاخصباشد. همچنین ترین آن، نظریه یارانه خرید خانه میمهمنظریه آورده شده است و  03که تعداد  داشت

ریزی ترین مراحل برنامه از حساس توانمیدهنده، شالوده اصلی آن را  ریزی و تشکیلترین ابزار برنامه کلیدی عنوانمسکن به
های عوامل شاخص که از جمله آن شاخص 10 ریزی شهری است که درآنمسکن جزئی از نظام برنامه ریزیبرنامه ت.دانس

از   0مطالعات منابع در جدول  بهباتوجهکالبدی، امنیت، هویت مندی، عوامل اجتماعی فرهنگی، زیست محیطی و عوامل اقتصادی 
 .ریزی مسکن مورد توجه قرارمیگیردچارچوب برنامه محسوب میشود که برحسب موضوع درها ترین شاخصمهم

تواند تغییرات اساسی را در مفهومی در دستور کار قرار بگیرد، می به تضادهای های مسکن اجتماعی باتوجهتسیاس بخواهیم اگر
افزایش  تواند نقش مهمی در مبارزه با فقر،مسکن اجتماعی میسیاست اساس آورد. براین وجود های مسکن کشورها بهنظام

منابع مورد بررسی در این  بهباتوجهها د که این سیاستری ایفا کنمسکن در اقشار میانه و رفع معضلات شه پذیریاستطاعت
های مسکن اجتماعی، سیاست اعطای کمک های مالی، کنترل قیمت و اجرا، سیاست ایجاد سیاست که سیاست 10پژوهش شامل 

 ور، آینده مسیری کهشرایط خاص هر کش بهباتوجه(. بنابراین 0باشد)جدول خانه های ارزان قیمت از با ارزش ترین ها می
به خصوصیاتی که ه د. اما باتوجکرمتفاوت خواهد شرایط را  مسکن اجتماعی در کشورهای مختلف طی خواهد کرد، هایسیاست

تواند دهد میچنان که شواهد دهه اخیر نشان میتوسعه، آنکشورهای درحال مسکن اجتماعی دارد، قطعاً در آینده، نظام مسکن در
 .می را ایفا کندنقش کلیدی و مه

 

 )مأخذ: نگارنده( شاخص، سیاست و نظریه  – 6جدول شماره 

 نظریه دیفر
 فراوانی

 شاخص
 فراوانی

 سیاست
 فراوانی

44 65 55 

 4 محیط زیست 4 نظریه ساخت یابی 4
سیاست اعطای کمک 

 های مالی
۱ 

 4 مسکن ملی 4 انصاف 4 نظریه تولید اجتماعی 2

 2 کوپن مسکن 4 ینههز 4 مسکن عادلانه 0

 4 نظریه تبعیض 1
تراکم خانوار در واحد 

 مسکونی
 42 مسکن اجتماعی 4

0 
رای مصرف کننده و 

 نابرابری
 HOPE V 4 4 هزینه دسترسی به مسکن 4

0 

رای -مدل مصرف کننده
دهنده، و توزیع نابرابر 

 خدمات عمومی
4 

هزینه مسکن در سبد هزینه 
 خانوار

4 
توسعه ساخت مسکن 

 صیشخ
4 

۱ 
دانشکده اقتصاد کاربری 

 اجاره-زمین مناقصه
 4 معافیت مالیاتی 4 نظم اجتماعی 4

 4 نظریه قطب رشد 5
ایجادفضاهای باز و 

 چندمنظوره برای کودکان
 1 کنترل قیمت و اجرا 4

 0 توانمند سازی 0 عوامل کالبدی 4 نظریه توسعه 3

 0 عوامل اجتماعی فرهنگی 4 نظریه کنش 45
د برنامه ریزی شده اقتصا

 مسکن
0 

 4 تخریب و بازسازی 0 عوامل اقتصادی 4 عدالت پست  مدرنیسم 44

 4 خدمات -طرح زمین  4 عوامل کلان 4 جهانی شدن شهرها 42

 0 زیست محیطی 4 شهر عادل 40
مسکن انتخابی و یارانه 

 ای
2 

 0 نوسازی شهری 2 سیاسی -عوامل مدیریتی  4 شهرسازی تعادل گرا 41

40 
نظریه شکل گیری مسکن با 

 کیفیت ضعیف
 4 انعطاف پِذیری 4

سیاست ایجاد خانه های 
 ارزان قیمت

1 
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 نظریه دیفر
 فراوانی

 شاخص
 فراوانی

 سیاست
 فراوانی

44 65 55 

 4 سیاست توانمند سازی 2 آسایش فیزیکی و ایمنی 4 نظریه عدم تمرکزارگانیک 40

 4 ارتباط با طبیعت 4 شهرخطی 4۱
سیاست یارانه در اجاره 

 بها
4 

 4 باغ شهر 45
ر فضاهای اجتماع پذیری د

 عمومی
4 

سیاست حذف قیمت 
 زمین از قیمت مسکن

4 

 4 خلوت 4 ظریه عدم تمرکزارگانیک 43
شهرداریها و تامین 

 هادرآمدکممسکن 
4 

25 
شهر  -شهر پهن دشتی
 پراکنده

 2 سیاست کمک مسکن 4 خدمات شهری 4

 4 سیاست عمران محلی 1 امنیت 4 نوشهرسازی 24

 4 دیدگاه نظام جهانی 22
ژگیهای ساخت داخلی وی

 مساکن اجتماعی
4 

افزایش تقاضا برای 
تشویق خریداران و رونق 

 بازارسرمایه
4 

 0 برنامه های اول و دوم 4 عدالت اجتماعی 4 دیدگاه وابستگی 20

 2 فعالیت پذیری 4 دیدگاه کلاسیک نو 21
برنامه سوم عمرانی 

 کشور
2 

 0 هویت مندی 4 مکتب جامعه گراها 20
هارم عمرانی برنامه چ

 کشور
2 

 4 دیدگاه بوم شناختی 20
برخورداری ازا ستانداردهای 

 حفاظتی و آتشنشانی
4 

برنامه پنجم عمرانی 
 کشور

0 

2۱ 
نظریه ساماندهی مسکن 

 فقرا
4 

برخورداری از استاندارهای 
 ساختمانی

 4 سیاستهای زمین شهری 4

 4 اعتباری مسکن سیاست 4 یاز به تعمیرات اساسی 4 نظریه خنثی و منفعل 25

23 
نظریه تخریب و برخورد 

 قهرآمیز
 4 فاصله تا نزدیک ترین شهر 4

سیاست های مربوط به 
 مسکن استیجاری

4 

05 
نظریه دخالت دولت در 

 بخش مسکن
4 

حفاظت از ساختمانهای بسیار 
 قدیمی

4 
سیاست معدود کردن 

 تقاضا
4 

04 
نظریه یارانه در اجاره بهای 

 واحد مسکونی
4 

ی به زیرساختهای دسترس
 محلی

 2 پرداخت یارانه 4

 4 کیفیت آب در دسترس 2 نظریه یارانه خرید خانه 02
برنامه اول توسعه 

اجتماعی و  -اقتصادی
 فرهنگی کشور

4 

00 
نظریه عرضه مسکن بر پایه 

 فضای شهری
 4 استفاده از انرژی خورشیدی 4

برنامه دوم توسعه 
اجتماعی و  -اقتصادی

 فرهنگی
4 

 4 دیدگاه اسکان مؤثر و کارآمد 01
استفاده از آب باران (جمع 

 آوری برای آبیاری)
4 

برنامه سوم توسعه 
اجتماعی و  -اقتصادی

 فرهنگی کشور
4 

 4 نظریه ساختاری فقر 00
دسترسی به شبکه حمل و 

 نقل عمومی
 4 طرح جامع مسکن 4

 4 استفاده از عایق حرارتی 4 دیدگاه ترجیح و درآمد 00
چهارم توسعه برنامه 

اجتماعی و  -اقتصادی
 فرهنگی کشور

4 

 4 دسترسی به تسهیلات رفاهی 4 نظریه اصالت بخشی 0۱
برنامه پنجم توسعه 

اقتصادی و  -اجتماعی
 فرهنگی کشور

4 

 4 نظریه شکاف اجاره 05
دسترسی به آب گرم از 

طریق انرژی های تجدید 
 (خورشیدی و...)شدنی 

 4 بازسازی شهری 4
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 نظریه دیفر
 فراوانی

 شاخص
 فراوانی

 سیاست
 فراوانی

44 65 55 

03 
فقر و الگوی نظریه 

 برنامهریزی اجتماعی
4 

استفاده از تانکهایی برای 
 جمع آوری آب های سطحی

 4 طرح شهرهای جدید 4

 2 سیاست انبوه سازی 4 جهت گیری منازل - - 15

 4 سیاست کوچک سازی 4 دسترسی به ( آی.سی. تی) - - 14

 4 دسترسی به راه آهن - - 12
مالکیت خصوصی، یارانه 

 ای
 کنمس

4 

 0 طرح مسکن مهر 4 متوسط قیمت مسکن - - 10

 - - 4 جمعیتی - - 11

 - - 4 استفاده از کمکهای مالی - - 10

10 - - 
مصرف انرژی در واحد 

 مسکونی
4 - - 

 

 
 )مأخذ: نگارنده( هابندی نظریات استفاده شده در پژوهشدسته – 4نمودار شماره 

 
دسته نظریات جامع شناسانه، نظریات شهری،  1نظریات به  MAXQDAافزار گرفته در نرمورتبه کدگذاری صباتوجه

بندی شدند. در این میان پس از مطالعه در مورد نظریات مستخرج، یک نظریه از میان نظریات مسکن و سایر نظریات دسته
مسکن انتخاب شده است. نظریه ساختاری به دلیل شناسانه و نظریه دیگر از دسته نظریات مربوط به بندی نظریات جامعهدسته

ای ارتباط این گونهجامعیت و سرآمد بودن و نظریه اصالت بخشی به دلیل در ارتباط بودن با مسکن و محلات قدیمی و فرسوده و به
 اند.نظریه با جامعه جهت مقایسه با یکدیگر انتخاب شده

 

 معرفی نظریات اصالت بخشی -4-2
از  4301به معنای کنونی آن استفاده کرد. او در سال « اصالت بخشی»بار بود که از شناس بریتانیایی، اولینروث گلس، جامعه

های شهری آواره کردند. نمونه او استفاده کرد که ساکنان کارگر طبقه پایین را در محلهآن برای توصیف هجوم افراد طبقه متوسط 
 (.Glass,1964,4) ن بودلندن و مناطق کارگری آن مانند ایسلینگتو

ی سکونت در محلات قدیمی شهر است این نظریه به ارتقانظریه اصالت بخشی به مفهوم بهبود کیفیت محیط مسکونی و 
تفاوت بین قیمت املاک در وضع موجود و قیمت املاک در شرایط مطلوب تأکید کرده و آن را نقطه عزیمت هرگونه مداخله 

اجتماعی قرار داده و  -دها منجر به تنزل قیمت شده و این محلات را در بدترین شرایط اقتصادی . فرسودگی واحداندیمنوسازی 
. ورود سوداگران زمین و ساختمان نتیجه غایی این فرایند است. در واقع، اصالت زدیریماقتصادی را به هم  -همگنی اجتماعی 

ی محلات بالاتر است. این تغییر سازخانهعنی ارزش و هزینه بخشی تغییر در محلات مسکونی است که در اصطلاح اقتصادی به م
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گروه دیگر را  کهیدرحالکند تشویق می هاتجارتی و سازآپارتمان، مالکیت مشترک )مشاع(، هاخانهگذاری در مردم را برای سرمایه
 (.۱5، 4051)فلامکی،  کندوادار به ترک منطقه می

 

 معرفی نظریه ساختاری – 4-3
را ارائه کرد. این نظریه و اصطلاح برخاسته از آن   Structuration Theory اریساختآنتونی گیدنز نظریه  43۱5در دهه 

جامعه را  ،از دورکیم تا پارسونز ،سنتّ کارکردگرایی .بیشتر به دنبال این مسئله بود که بتواند بر دوگانگی عاملیت و ساختار غلبه کند
را رها  "واقعیتّ اجتماعی  "کارکردگرایان بعدی واژۀ دورکیمی  اگرچه .داندیمتقلیل به افراد  و غیر قابل خودبهیمتکواقعیّتی 

سنتّ  ،سنتّ دوّم .تأکید داشتند ،واقعیاتی جمعی که باید در سطح اجتماعی تبیین شوند مثابهبه "ساختارها  "اما همچنان بر  ،کردند
گارفینکل و دیگران دنبال  شوتش،آثار  ،وبر "تفهم  "آن را در  توانمیت و شناسی و فلسفه استفسیری یا هرمنوتیکی در جامعه

 (0۱2 ،405۱ ؛پوریی)جلاشود ی افراد تأکید میهازهیانگدر این سنت بر فهم عاملیتّ و  .کرد
 

 جمع بندی و نتیجه گیری  -5
و قوی است که طی آن اقشار قوی  هدف از نظریه اصالت بخشی اشاره به شکاف میان اقشار متوسط و ضعیف با قشر مرفه 

فعال زندگی اجتماعی  انیبر جر دیتأک. هدف نظریه ساختاری شوندیمشهر  بااصالتجایگزین اقشار متوسط و ضعیف در محلات 
کنندگان، عناصر است. در این قسمت به مقایسه این دو نظریه بر اساس خواستگاه نظریه، ابعاد محیطی دخیل، نقش استفاده

 . شودیمی معرفتی تئوری، ماهیت نظریه و از لحاظ فلسفی پرداخته هاهیپا کالبدی، 
 

 )مأخذ: نگارنده( نظریه اصالت بخشی  – 7جدول شماره 

 
 

 )مأخذ: نگارنده( نظریه ساختاری  – 5جدول شماره 

 
 

از یک جنس  کنندگانهاستفادپیداست هر دو نظریه از لحاظ فلسفی و ماهیت و نقش  ۱و  0که از جدول شماره  طورهمان
 .باشدیممعرفتی نظریه و نقش عناصر کالبدی  یهاهیپاهستند  و وجه تمایز این  دو نظریه ابعاد محیطی دخیل، 

و گاه  یفلسف - یهای علمها و پیشینهوجود دارند که هرکدام استدلال یهای گوناگوندیدگاه ،یزیربرنامه هیدر حوزه نظر
ها را دیدگاه نیتوان انمی لیدل نیدارند و به هم یادیهای زها و تفاوتها شباهتدیدگاه نیدارند و اخود را  یاجتماع - یاسیس

. کندیمطرح م یدرستبه نگریآلمن د پیلیکه ف یطور( کرد. همانTypologyشناسی )توان از  گونهمی نیرد کرد بنابرا ایتأیید 
را که بر  ییهاشهیکه حدود و ثغور اند کنندیو اهل عمل فراهم م انیدانشگاه یامکان را برا نیا یبه طور اکتشاف هایپولوژیت»
 یضرور اریبس یزیرمثل برنامه یعیوس یدرک حوزه نظر یجهت، برا نیمبکشند و به ه ری، به تصوگذارندیاثر م یعلم رشتهکی

اشاره شده  اتیشناسی نظراز لحاظ گونه یختارو سا یاصالت بخش اتینظر یدر ادامه به بررس(.   ۱۱:2552، نگری)آلمن د« هستند
 است:
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 )مأخذ: نگارنده( ی نظریاتبندگونهمقایسه نظریات بر اساس  -9جدول شماره 
 نظریه ساختاری نظریه اصالت بخشی ی نظریهبندگونه

 نظریه تحلیلی تجویزی نظریه تحلیلی تبیینی ایفتاشل
 ظریه دولتن یزیربرنامه ندیفرانظریه  تایلور و کوک

 ماهوی ماهوی 43۱0دیدگاه فالودی 
 نظریه هنجاری نظریه هنجاری فریدمن
 نظریه چارچوب ساز نظریه چارچوب ساز آلمندیگر

 یزیربرنامهنظریه بیرون  ریزی برنامهدروننظریه  آر کی بوجی
 ی نظارت محورزیربرنامه ی موضوع محورزیربرنامه فالودی مؤخردیدگاه 

 
، فریدمن و آلمندیگر از یک جنس هستند و مشابه یکدیگر هستند. اما وجه 43۱0 یفالود هایدیدگاهنظریه بر اساس هر دو 

فالودی است. بر اساس دیدگاه  مؤخر دگاهیدتایلور وکوک، آر کی بوجی و ، ی ایفتاشلبندگونهتفاوت این دو نظریه بر اساس 
و نظریه  کندیمدر عالم واقع چه بوده است بحث  هایزیربرنامهراجع به ماهیت ی است که اهینظرایفتاشل نظریه تحلیلی تبینی 

بنابراین نظریه اصالت بخشی از نوع تحلیلی تبیینی  کندیمریزی مطلوب و آرمانی بحث ی برنامههایژگیوتحلیلی تجویزی در مورد 
 باشد.و نظریه ساختاری از نوع تحلیلی تجویزی می

ی هاوهیشکه به نتایج تجربیات مربوط به  شودیمی اطلاق اهینظرریزی به برنامه ندیفرالور و کوک نظریه دیدگاه تای بهباتوجه
نظریه دولت به نظریاتی گفته مشود که به بحث در مورد  دگاهید. بر اساس این پردازدیم ماندهعقببرانگیختن توسعه در مناطق 

ریزی و نظریه ساختاری از جنس های فرایند برنامهظریه اصالت بخشی از نوع نظریهبندی ن گونهنیا بهباتوجه. پرداختندیمقدرت 
 . باشدیمهای دولت نظریه

ریزی، در برگیرنده همه نظریاتی است که به مسائل و دیدگاه آر کی بوجی نظریه بیرون برنامه پسامدرنی شناسگونه بهباتوجه
های ریزی همان نظریه.  منظور از نظریه درون برنامهپردازدیمریزی فرهنگی برنامهبه نحوی جنبی مانند ابعاد سیاسی، سازمانی و 
نظریه اصالت  3جدول شماره  بهباتوجهنظریه در باب اقتصاد و ...  پس بنابراین ، جوهری فالودی است مانند نظریه درباره شهر

 ریزی هستند.ریزی و نظریه ساختاری نظریه بیرون برنامهبخشی نظریه درون برنامه
مستقیم  استخراجریزی موضوع محور مطالعه عمیق در یک موضوع و فالودی منظور از برنامه مؤخر دگاهیددر نهایت بر اساس 

ریزی است که نگاه آن از زاویه کنترل محیط است و ریزی نظارت محور برنامهسیاست( از این مطالعه است. برنامه) کنش تجویزی
مفاهیم این دو نوع  بهباتوجه. هاستانسانکنترل لازم برای تاثیر گذاشتن بر رشد و توسعه فضای زندگی  بررسی در میزان و نحوه

 ریزی نظارت محور هستند.ریزی موضوع محور و نظریه ساختاری از نوع برنامهریزی، نظریه اصالت بخشی از نوع برنامهبرنامه
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