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 ی شهر  یهاو پژوهش   یشهر   یمطالعات طراح  یتخصص  یفصلنامه علم

 1404  زمستان(،  35)پیاپی:    5ارهتم، شمشسال ه

 

 ،یبازساز  تیفیدر ارتقاء ک   یو شهرساز  یمعمار  نینقش حقوق و قوان

 ی مسکون   هیابن ی و نگهدار  ریتعم

     

 2کاظم زاده رائف   یمحمدعل ،  1*،   ای نیمسعود عسکر
 02/10/1404تاریخ دریافت:   

 11/1404/ 25تاریخ پذیرش: 
 

  73655کد مقاله:  

 
 

 یده  ـچک
 

و   یانسان  یهاه یو حفظ سرما  یعمران شهر  تیریاز مد  یبخش مهم  ،یمسکون  یها ساختمان   یو نگهدار  ریتعم  ،یبازساز
م  یمال شمار  ادیآی به  قانون  ندهایفرآ  نی.  چارچوب  وجود  ر  یبدون  با  ا  یاقتصاد  ،یفن  یهاسک ی منسجم،  مواجه    یمنیو 

  ،یبازساز یو کارآمد تیفیدر بهبود ک یو شهرساز  یمعمار راتو مقر نینقش قوان یخواهند شد. مقاله حاضر با هدف بررس
ا  دهیگرد  نیتدو   یمسکون  هیابن  یو نگهدار  ریتعم و نظام   یمقررات شهرساز  ،یمل  نیقوان  ل ی پژوهش، با تحل  نیاست. در 
  ن یو همچن  ییاجرا  یهامصالح و روش  ی استانداردساز  رانه،یشگیپ  یندهایبر فرآ  ی الزامات قانون  ریها، تأثساختمان   یحقوق

که    دهدی نشان م  جیقرار گرفته است. نتا  ی مورد بررس  ینظارت  یمالک، مهندس ناظر و نهادها  یقانون  یهاتینقش مسئول
  یدوام و کارآمد ، یمنیا ت،یفیک شیموجب افزا نفعان،ی منسجم، همراه با نظارت مستمر و آموزش ذ یوجود چارچوب قانون

  ی اجرا  یرا برا  نهیزم  ،یتیحما  یسازوکارها  جادیو ا  ییضمانت اجرا  تیتقو  ن،یقوان  یبازنگر  ن،ی. همچنشودی ها مساختمان 
 . سازدی فراهم م یمسکون هیابن  یو نگهدار یبازساز یندهایفرآ نهیبه

 

 ی مسکون هیابن ی ساختمان، بازساز یو نگهدار ریتعم ، یشهرساز نی قوان ،یحقوق معمار یدی: ـان کلـواژگ
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 مقدمه    -1
ها، امروز به  ساختمان   نیا  یو نوساز  یو نگهدار  ریتعم  ،یروزافزون به بازساز  ازیو ن  رانیا  یدر شهرها  یمسکون  هیابن  یفرسودگ

تبد  ،یشهر  رانیمهم مد  یهااز دغدغه   یکی مالکان  و  و عمر ساختمان  شیافزا  ،یشهر  تیشده است. رشد جمع  لیمهندسان  ها 
ک  ،یطیمح  یفشارها که  است  شده  ا  یشهر  یزندگ  تیفیموجب  به   یمنیو  مستقساکنان  تأث  میطور    ی کالبد   ت یوضع  ریتحت 
از اردیها قرار گساختمان   یتیاهم  ،ی و نوساز  یبازساز  یندهایفرآ  تیریدر مد  یو شهرساز  یمعمار  نیرو، نقش حقوق و قوان  نی. 

 ی شهر  تیریدر سطح مد  کیاستراتژ  یاسئله دانست، بلکه م  ییاجرا  ای  یموضوع فن  کیآن را تنها    توانیو نم  کندی م  دایپ  نیادیبن
 (.1400 ،یمی)عظ دیآی به شمار م
فرسوده،   یها بافت  یایو اح یمرتبط با نوساز نیو قوان یشهرساز یهانامه ن ییساختمان، آ یاز مقررات مل  یامجموعه  ران،یا در      

قانون برا  یچارچوب  فعال  تیهدا  ی لازم  ارا فراهم کرده  یساختمان  ی هاتیو کنترل  افزا  ن یقوان  ن یاند.    ،یاسازه   یمنیا  ش یبا هدف 
عموم  تیفیک  یارتقا منافع  از  سامانده  یساخت، حفاظت  محورشده   نیتدو   یرشد شهر  یو  نقش  و  تنظ  یاند  م  م یدر   ان ی روابط 

نهادها و  سازندگان  مهندسان،  )محمد  ینظارت  ی مالکان،  به1398  ،یدارند  مهندس  ژه یو (.  نظام  و شهردار  یسازمان    ها ی ساختمان 
نهادهابه هم  یعنوان  براساس  طراح  یندهایفرآ  نیقوان  ن یناظر،  کنترل  مجوز،  عمل  یصدور  بر  نظارت  و    یبازساز  ییاجرا  اتیو 
 (.1400 ،یمی)عظ کنندیم تیریرا مد راتیتعم
سال   نیا  با در  داده   ریاخ  یهاحال،  نشان  مختلف  ممطالعات  که  قانون  انیاند  اجرا  یمفاد  عملکرد  بازساز   ییو  حوزه    ی در 
ضعف    ،یمالکان از الزامات قانون   یکاف  ی به عدم آگاه  توانیها مچالش   ن یوجود دارد. از جمله ا  یتوجهقابل   یهاشکاف   ،یمسکون
برخ  ریتفس توسط  نها  ی شهرساز  یهانامه ن ییآ  یبرخ  یدگیچیپو    ان،یمجر  یمقررات  در  که  کرد  ک  تیاشاره  کاهش   ت یفیموجب 
افزا  ینوساز  ندیفرآ م  یهانه یهز  شی و  همچن1398  ،ینی)حس  شودی پروژه  به    ،یشهرساز  نیقوان  یبرخ  ن ی(.  مربوط  مانند ضوابط 

الگوها و  اشغال  تسر  یگاه  ، ینوساز  یتراکم، سطح  بافت   یبازساز  عیمانع  ن  سودهفر  یها در  و  ساده   یبازنگر  ازمند یشده    ی سازو 
 (. 1401 ،یهستند )توکل
قوان  قیدق  لیتحل  ،یطیشرا  نیچن  در و  معمار  نینقش حقوق  با  فرآ  یو شهرساز  یمرتبط  بهبود   ر،یتعم  ،یبازساز  یندهایدر 
به    تواندیم   یچارچوب حقوق  نی . شناخت نقاط ضعف و قوت ارسدی به نظر م  ی اساس  یضرورت  ،یمسکون  ه یابن  ی و نوساز  ینگهدار
  ی راستا، بررس نی. در همنجامدیساختمان ب  ییمحصول نها  تیفیک شی و افزا  ی نظارت  ی سازوکارها  یمؤثرتر، ارتقا  یهااست یس  نیتدو 

م  زین  یالمللن یب  یهاپژوهش کارآمد  دهدینشان  سازوکارها  نیقوان  یکه  مهم   یکی  ینظارت  یو  افزا  نیتراز   ت یفیک  شیعوامل 
مف  یبازساز عمر  طول  اساختمان   دیو  است.  ا  کنندی م  انیب  قاتیتحق  نیها  هرچه  و   یساختمان  یهات یفعال  نطباقکه  مقررات  با 

  (. Smith, 2019)  شودیم  تیسازه تقو  یمنیو دوام و ا  افته یکاهش    ییاجرا  ی بروز خطاها  زانیباشد، م  شتریب  یرسم  ی استانداردها
ا  ت یاهم  ی مسکون  هیابن  یو نگهدار  ریتعم  ،یبازساز  تیفیک  یدر ارتقا  ی و شهرساز  یمعمار  نینقش حقوق و قوان  نییرو، تب  نیاز 
 ر یتأث  یمسکون  هیابن یو نگهدار  ریتعم  ،یبازساز  یندها یچگونه بر فرآ یو شهرساز  یکه معمار  کندی م جادیپرسش را ا نیو ا  ابدییم
 گذارند؟ یم
 

 روش تحقیق  -2
 نیتت انجام شده استتت. در ا  یاو کتابخانه  یاز مطالعات اسناد  یریگاست و با بهره  یلتحلی  یفیمقاله از نوع ک  نیا  قیروش تحق

 یهانامتتهنییستتاختمان، آ  یمقررات ملتت   ،ینظام مهندس  نیاز جمله قوان  ،یو شهرساز  یمرتبط با معمار  یپژوهش، ابتدا متون حقوق
 لیتت انتتد. ستتا  بتتا تحلقرار گرفته یوساز، مورد بررسساخت تیفیالزامات مرتبط با ک  نیه و همچنیابن  راتیو تعم  یمرتبط با نگهدار

صتتورت استتتخراش شتتده و به  یمستتکون  هیتت ابن  یو نگهدار  ریتعم  ،یبازساز  ندیدر فرآ  نیقوان  نیاز ا  کیمنابع، نقش هر    نیا  یمحتوا
 ،یقانون ینقاط قوت، خلأها ییشناسا هیبر پا هالی. تحلاستشده  یساخت بررس  تیفیو الزامات ک  یمعمار  یبا اصول طراح  یقیتطب

بتته  قیتت روش تحق نیتت صتتورت گرفتتته استتت. ا هیتت ابنپایتتداری و  یعملکرد تیفیبر ک نیقوان نیا ریمهندسان و تأث  یاالزامات حرفه
 یبنتتدارائتته جمع کتتانو ام کنتتدیبناها کمک م  یو نگهدار  یبازساز  تیفیو بهبود ک  یحقوق  یهاچارچوب  انیارتباط م  یسازشفاف
 .سازدیرا فراهم م یو کاربرد قیدق

 

 پیشینه تحقیق  -3
راستا قوان  یبررس  ی در  و  ارتقا  یو شهرساز  یمعمار  ن ینقش حقوق   ،یمسکون  ه یابن  یو نگهدار  ریتعم  ،یبازساز  تیفیک  یدر 

پ مطالعات  ا  یاژهیو   تیاهم  نیشیمرور  شناسا  نیدارد.  به  تحل  اتیتجرب  ییمرور  و   یداخل  یهاپژوهش   یهاافته ی  لیمختلف، 
چارچوب   یالمللنیب و ضعف  قوت  نقاط  استخراش  م  یقانون  یهاو  اکندی کمک  ارائه  امکان    یپژوهش  نهیشیپ  نی.  جدول،  قالب  در 
پژوهش    ریو مس  سازدی حوزه را فراهم م  نیدر ا  ی دیکل  یمختلف و مشاهده روندها و الگوها  قاتیتحق  جینتا  کیستماتیس  سهیمقا
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برا را  تأث  یقانون  یهاچارچوب   ترق یدق  لی تحل  ی حاضر  کآن   ریو  بر  نگهدار  یبازساز  یندهایفرآ  تیفیها  روشن  ساختمان   یو  ها 
  .کندیم

 : نگارندگان( گردآوری ) پیشینه تحقیق  – 1جدول 

 عنوان تحقیق 
نویسنده و سال 
 انتشار 

 نتیجه کلی تحلیل یافته ها 

  یمقررات مل ر یتأث  لیتحل
  ی بازساز تیفیساختمان بر ک
 یمسکون هی ابن

 ( 1398) ینیحس
و  ییاجرا ی مقررات باعث کاهش خطاها  یاجرا

 . شودیم یفن تیف ی ک ی ارتقا
را   ی بازساز تیف یک ،یمل نیقوان تیرعا

 .دهدیم شیافزا

بر   ینظام مهندس ر ی تأث  یابیارز
 وساز ساخت تیف یکنترل ک

 ( 1398) ی محمد
را بالا   ییدقت اجرا ینظارت سازمان نظام مهندس

 برده و تخلفات را کاهش داده است. 
پروژه را   تیف یک ینظارت  ی کنترل نهادها
 .دهدیم شیافزا

  ی بازساز یحقوق ی هاچالش
 یمسکون ی ها ساختمان 

 ( 1401) یتوکل
باعث کاهش  نیقوان  یدگیچیمالکان و پ یناآگاه

 شود یها مپروژه  ی اجرا تیف یک
مانع   یقانون یدگیچیو پ  یضعف آگاه

 مؤثر است.  یبازساز

ساختمان با   ی نگهدار تیر یمد
 ی حقوق کردیرو

 (1397) زادهیعل
موجب   ی ا دوره  ی نگهدار ی برا ینبود الزام قانون
 شود یها مساختمان   تر عیسر  یفرسودگ

عمر  شیافزا ی برا  ی ضرور ی نگهدار ن یقوان
 ساختمان است.  دیمف 

  ی نوساز نی قوان یق یتطب لیتحل
 شرو یپ ی و کشورها  ران یدر ا

 ( 1400) ییرضا
موفق ساده و شفاف هستند؛   ی کشورها ن یقوان
 یمانع سرعت بازساز ران ی ا ی ها نامهنییآ یدگیچیپ 

 است.

  ی و ارتقا عیموجب تسر  نیقوان ی ساز ساده
 شود یم ی بازساز تیف یک

بر   ی ضوابط شهردار ر یتأث 
 یبازساز تیف یک

 ( 1399) ی قنبر 
 ی مانع بازساز  ی ضوابط شهردار یطولان ی روند ادار 

 . شودیم عیسر 
و سرعت  تیف ی ک ی برا  ی روند ادار لیتسه

 دارد.   تیاهم یبازساز

نقش آموزش مهندسان در  
 یبازساز  تیف ی ک ی ارتقا

 ( 1395) یمحسن
  تیف ی و مقررات ک نیمهندسان با قوان ییآشنا

 .دهدیم شیرا افزا یبازساز
به مهندسان موجب بهبود   نیآموزش قوان 
 است. ییاجرا تیف یک

بر   ی حفاظت شهر نیقوان  ر یتأث 
 یمیقد هیابن ی نوساز 

 ( 1397) یمانیسل
هستند اما    ی حفاظت، محدودکننده نوساز ن یقوان

 .کنندیرا حفظ م ی معمار تیهو
و حفظ   ی بازساز نی تعادل ب یحفاظت ن یقوان

 .کنندیم جادیا ی معمار تیهو

The Role of 

Building 

Regulations in 

Residential 

Rehabilitation 

Smith 

(2019) 
ساخت، کاهش   تیفیک یمقررات ساختمان تیرعا
 طول عمر را به همراه دارد  شیو افزا هانهیهز 

را   داریمؤثر و پا یانطباق با مقررات، بازساز
 .کندی م نیتضم

Urban Planning and 

Housing 

Renovation: Legal 

Perspectives 

Johnson & 

Lee (2020) 
 ،یقانون  ی هاهماهنگ و چارچوب  ی شهر  ی ز ی ربرنامه

 .دهدیم شیها را افزاپروژه ی کارآمد
مؤثر   ی شفاف، بازساز  نیو قوان ی ز ی ربرنامه

 . کندیم لیرا تسه ی در مناطق شهر 

Impact of 

Regulatory 

Compliance on 

Building Retrofit 

Davis et al. 

(2021) 
 یهاباعث کاهش شکست  ی مقررات بازساز  یاجرا

 .شودیساکنان م تیرضا شیو افزا ی اسازه
 تیو رضا تیامن ،ی بازساز   نیقوان تیرعا

 .دهدیساکنان را ارتقا م

 

 تحقیق  مبانی نظری -4
 ، یدر بازساز  یو شهرساز  یمعمار  نینقش حقوق و قوان  لیتحل  یلازم برا  یو مفهوم  یپژوهش، چارچوب فکر  ینظر  یمبان
ها،  ساختمان  یمنیساخت، ا  تیفیمرتبط با ک  میاصول و مفاه  یبخش با بررس  نی. اکندی را فراهم م  یمسکون  ه یابن  یو نگهدار  ریتعم
  جاد یها اپروژه  ی و مقررات بر عملکرد عمل  نیقوان  ریدرک تأث  ی را برا  نهیزم  ،ینظارت  یو نقش نهادها  ی بازساز  ییاجرا  یندهایفرآ
مبانکندیم آن،  بر  تحل  ینظر  ی. علاوه  فن  ل یامکان  الزامات  حقوق   یهمزمان  و خلأها  ،یو  نقاط ضعف  ارائه    یقانون   ی شناخت  و 

  ی منسجم برا یبخش چارچوب نی. در ادامه، اآوردیم  اهمرا فر یو نگهدار یبازساز یندهایفرآ  یو کارآمد تیفیک یارتقا یراهکارها
 (.1400 ،یمی)عظ  ارائه خواهد کرد. هاافتهی نییپژوهش و تب یهاسرفصل  یبررس

 ران یدر ا  یو شهرساز  یحاکم بر معمار  یو قانون   یچارچوب حقوق  -1  -4
ها آن   ی استوار است که هدف اصل  ییهانامه نیی مقررات و آ  ن، یاز قوان  یابر اساس مجموعه   رانیا  یو شهرساز  ینظام معمار

 ن ی شده است. اساخته   یهاطیاز حقوق شهروندان در مح  انتیو ص  یتوسعه شهر  یوساز، ساماندهساخت  تیفیک  یارتقا  ،یمنیحفظ ا
شهرساز  یعمارم   یاحرفه   یساختارها  سوک یاز    نیقوان هدا  یو  سو  کنندی م  تیرا  از  فرا  گر،ید  یو  همچون   یدیکل  یندهایبر 
نقطه   ،یچارچوب حقوق  نیا  ق یشناخت دق  ل،یدل  ن یاثرگذارند. به هم  یمسکون  یهاساختمان  یو نوساز  ینگهدار  ر،یتعم  ،یبازساز

 (. 1401 ،ی)توکل. دیآی به شمار م یساختمان یهامداخله  تیفیبر ک نی قوان ریتأث نهیدر زم یعلم یآغاز هر بررس
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 نیمبحتتث تتتدو  ستتتیاز ب  شیستتاختمان استتت کتته در بتت   یحتتوزه، مقتتررات ملتت   نیتت ا  یحقتتوق  یهاستتتون  نیتتتراز مهم  یکی
عنوان ستتند مقتتررات بتته  نیتت . ادهتتدیرا تحتتت پوشتتش قتترار م  یتتتا اجتترا و نگهتتدار  یوساز از طراحتت مراحل ساخت  یشده و تمام
و   یبازستتاز  ر،یتت بتتر نحتتوه تعم  میو بتته صتتورت مستتتق  دارنتتد  دیتت تأک  یمنتت یو ا  یاستتازه  ،یفنتت   یاستتتانداردها  تیتت بر رعا  ،یبالادست
وارد بتتر ستتاختمان، الزامتتات حفاظتتت ستتاختمان، و  یمثتتال، مباحتتث مربتتوط بتته بارهتتا یبتترا .گذارنتتدیبناهتتا اثتتر م ینوستتاز

مداخلتته  هو هرگونتت  کننتتدیم فتتایا ینقتتش اساستت  یبازستتاز یهتتادر پروژه ،یو برقتت  یکیمکتتان ستتاتیمقتتررات متترتبط بتتا تأس
 (.1398 ،ینی)حس ردیها صورت گمطابق آن دیبا یکالبد
مهندس  گر،ید  یسو  از نظام  به   یقانون  ساختمان  کنترل  حرفهو  چارچوب  ناظران،   تیفعال  یاعنوان  و  معماران  مهندسان، 

ساخت  بر  کنترل  و  نظارت  تعسازوکار  را  اکندی م  نییوساز  تضم  نی.  هدف  با  عموم  ت،یفیک  نیقانون  رعا  یسلامت  حقوق   تی و 
 یکرده است. نظارت بر طراح  فیتعر  یصورت رسمرا به   ینظام مهندس  سازمانناظر مانند    یشده و نقش نهادها  بی شهروندان تصو

  شود یقانون انجام م  نیا  هیدر سا  یهمگ  ،ییو کنترل مراحل اجرا  یفن  یهاهیدییصدور تأ  ،ینوساز  ای  یبازساز  یهاپروژه   یو اجرا
فاقد اعتبار    یالزامات، از منظر قانون  نیا  تیرعا  نساختمان بدو   یبازساز  ای  ریهرگونه اقدام در حوزه تعم  جه،ی(. در نت1398 ،ی)محمد

است. همراه  تخلف  با  و  ا  علاوه  بوده  شهرساز   ن،یقوان  نیبر  مقررات  و  تع  ینقش  زین  یضوابط  در  مداخلات    نییمهم  چارچوب 
و ضوابط مرتبط با استحکام و    ،یوساز، تراکم، سطح اشغال، ارتفاع، اصول همجوارضوابط شامل حدود ساخت   نیدارند. ا  یساختمان

بس  یشهر  طیمح  یکاارچگی در  بازساز  یاریهستند.  شهرها،  صورت  یمسکون  هیابن  یزنوسا  ای  یاز  در  با    یتنها  که  است  مجاز 
تفص   یهاطرح و  مسئله   یلیجامع  باشد،  داشته  مطابقت  م  یاشهر  نشان  معمار  یشهرساز  دهدی که  حقوق  یو  طور  به  یدر سطح 

به   )عظوابسته  گریکدیتنگاتنگ  برا1400  ،یمیاند  بافت  ی(.  در  بازساز  ،یخیتار  ایفرسوده    یهامثال،  د   یامکان  چارچوب    ر تنها 
از ارزش   یاست که برا  سریم  یاژهیضوابط و   ی و بهساز  ینوساز  قانون  اند.ها وضع شده بافت  ن یا  یتیو هو  یمعمار  یهاحفاظت 
مهم  یکی  زین  یشهر اسناد  به   یاز  که  مستقاست  نوساز  میطور  م  یمسکون  هیابن  ی بر  اگذاردی اثر  با هدف سامان   نی.   ی دهقانون 
  گذاران هیقانون، مالکان، سرما   ن یشده است. بر اساس ا  ن یسکونت تدو   تیفیک  یو ارتقا  ینوساز   لیتسه  ، یناکارآمد شهر  یهابافت

با ساکنان  پروژه   د یو  حما  ی نوساز  یهادر  بهسازبهره  ی قانون  یهاتیاز  در  گسترده  مشارکت  امکان  تا  شوند   ی هاط یمح  ی مند 
و امکان استفاده   یمال یهاق یصدور پروانه، کاهش عوارض، تشو لیشامل تسه هاتیحما نی(. ا1401 ،یفراهم گردد )توکل یمسکون
 ز ین  یمتعدد  یهاو دستورالعمل   هانامه ن ییکلان، آ  نیقوان  نیکنار ا  در  .است  یدولت و بخش خصوص  انیم  یمشارکت  یهااز طرح 

 یادوره   یمربوط به نگهدار   یهامثال، دستورالعمل   ی. براپردازندی ساختمان م  یو نگهدار  ریبه تعم  میطور مستقوجود دارند که به 
زودرس و کاهش    یاز فرسودگ  یریمنظور جلوگبه  یدر برابر آتش، و مقررات مربوط به استحکام بنا، همگ  یمنیساختمان، الزامات ا
احتمال )رضاشده   میتنظ  یخطرات  ا1402  ،ییاند  کاربست  در ساختمان دستورالعمل   نی(.  افزا  ینقش مهم  ،یمسکون  یهاها    ش یدر 
 دارد.  نهیپرهز یهایبه بازساز  ازیبنا و کاهش ن دیطول عمر مف
و در حال تحول است   هیگسترده، چندلا یامجموعه  رانیدر ا یو شهرساز یحوزه معمار یو حقوق یچارچوب قانون ،یکل طوربه

  ن ی قوان  نی. اگذاردی اثر م یمسکون  ه یابن  یو نوساز ی نگهدار  ر،یتعم  ،یبازساز  یندهایفرآ  یو کارآمد   تیفیبر ک  میکه به صورت مستق
به   ی اریاگرچه در بس اما در عمل نشده   میتنظ  یوبخاز موارد  تا    ی نهاد  یو هماهنگ  قیدق  ی اجرا  ح،یصح  ریتفس  ازمندیاند،  هستند 

 (. 1404)زاهره،  کنند.  فایا یمسکون یهاساختمان  تی فیک یخود را در ارتقا یبتوانند نقش واقع
 

 یمسکون   یهاساختمان  یدر نظام نگهدار  نیقوان  گاهیجا-2-4
هاست. بدون وجود  آن  یقانون  ینظام نگهدار  ،یمسکون  یهاو دوام ساختمان  یمنیا  ،یی کارا  نیدر تضم  یاز ارکان اساس  یکی

حقوق نگهدار  یچارچوب  به    ی مناسب،  ناپا  یررسمیغ  ندیفرآ  ک یساختمان  به خطر    شودی م  لیتبد  دار یو  را  مالکان  منافع  که هم 
م  اندازدیم ا  تواندی و هم  مخاطرات  ا  یمنی به  در  مل  22مبحث    ران،یمنجر شود.  مستندات    نیتراز مهم   یکیساختمان    یمقررات 
ا  یقانون حداقل  نهیزم  نیدر  الزامات  که  نگهدار  یاست  و  تعساختمان   یمراقبت  را  مل  کندیم  نییها  مقررات  ساختمان،    ی)دفتر 
 .(22 مبحث

 ساختمان ینگهدار یقانون تیمسئول   -1-2-4
اصل  ی کی  یمسکون  یهاساختمان   ینگهدار ارکان  و ک  ،یمنیا  ن یتضم  یاز  و    نیهاست. قوانساختمان   یریپذستیز  تیفی دوام 
ا الزامات حداقل   ینگهدار  یقانون  تیساختمان، مسئول  یمقررات مل  22مبحث    ژهیو به   ران،یمقررات    ی ساختمان را مشخص کرده و 

تأس  ،یادوره   یبازرس  یبرا برق  یکیمکان  سات یمراقبت  تع  یگازرسان  ستمیو س  قیحر  یمن یا  ،یو  مل   کندی م  نییرا    ی )دفتر مقررات 
 یادوره  یهای دارد بازرس فهیشود که وظ نییتع یمسئول نگهدار  کی دیهر ساختمان با یمقررات، برا  نی(. مطابق ا1392ساختمان، 

  ی فرد حقوق   کی  ا یساختمان    ریمالک، مد  تواندیم ئولمس  نی کند. ا  ه یته  ساتیسازه و تأس  تیاز وضع قیرا انجام دهد و گزارشات دق
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تضم  دارت یصلاح او  نقش  و  نگهدار  کندیم   ن یباشد  خراب  یکه  به  واکنش  بلکه    یصرفاً  و    شدهیزیربرنامه   ندیفرآ  کینباشد، 
 باشد.  رانهیشگیپ

  114و    113. مواد  کندی م  میتقس  نی مالک  انیمشترک را م   یهاساختمان   ینگهدار  تی مسئول  زین  یقانون مدن  ،یمنظر حقوق  از
شود و در صورت اهمال،    میمالکان تقس  انیم  دیمشترک با   یهابخش   ریسا  ای  وارید  ریتعم  نهیکه هز  کنندیم  حیتصر  یقانون مدن
 نفعان یذ  انیم یهماهنگ یالزامات قانون نی(. ا1404کنند )زاهره،  یریگیرا پ ریالزام به تعم ییمراجع قضا قیاز طر توانندی م نیمالک
 .شودی م  یو خسارات احتمال یکرده و مانع بروز اختلافات حقوق نیرا تضم

ا  علاوه قانون  ن،یبر  مسئول  م  ینگهدار  یوجود  پ  شودی باعث  اقدامات  بازد  رانهیشگیکه    تیوضع  یبررس  ،یادوره   دیمانند 
کاهش    یو خطرات احتمال   افتهی  شی طول عمر ساختمان افزا  جهیاجرا شود و در نت  یطور رسمبه  یاسازه   یهاو مراقبت   ساتیتأس
 است. یمسکون یهامؤثر در ساختمان  یو اساس نظام نظارت هیپا ،ینگهدار یقانون تیول مسئ ب،یترت نی(. به ا1403  ار،ی)کام ابدی

 ی و نظارت قانون ینگهدار  یهاستم یس ییکارا یابیارز-2-2-4

ها دارد. پژوهش   یمسکون  یهاساختمان   تیف یدر بهبود ک  ینقش مهم  ،یو نظارت قانون  ینگهدار  یهاستم یس  ییکارا  یابیارز
داده  اجرانشان  مل  22مبحث    یاند که  تنها  یمقررات  به  ن  ستین  یکاف  ییساختمان  ارز  یهاستم یس  ازمندیو  و  مستمر   یاب یکنترل 
 تیفیک  ،یاقتصاد   ،یمنیا  یارهایمع  تواندی( مDEAها ) داده   یپوشش  لی روش تحل  ونه،نم  ی(. برا 1396و همکاران،    یاست )مسعود

)خردرنجبر و همکاران،    دینما  ی ابیرا ارز  ینگهدار  ستم یس  یوربهره   زانیکند و م  یطور همزمان بررسرا به   یمصالح و مصرف انرژ
1400 .) 

حرفه   وجود مؤلفه   گرید  یکی  زین  دار تیو صلاح  یاناظران  نگهدار  ییکارا  یاساس  یهااز  با  ی نظام  ناظر  مهندسان    د یاست. 
  زه یناظران در صورت وقوع حادثه، انگ  یحقوق  تینظارت کنند. مسئول   های بازرس  حیصح  یارائه دهند و بر اجرا   ق یدق  یگزارشات فن
 (.1399ناظر،  نیمهندس  یحقوق تی)مقاله مسئول کندی م فراهمرا   هایبازرس قیدق یاجرا یلازم برا
م  ن،یهمچن مل  یشهر  نیقوان  انیارتباط  مقررات  افزا  یو  موجب  شهردارشودیم  ییکارا  شیساختمان  نظام   های .  سازمان  و 
ساختمان   یمهندس بر  نظارت  و  پروانه  حوزه صدور  کلدر  نقش  تضم  ی دیها،  نگهدار  قیدق  ی اجرا  نیدر  )کام  یالزامات    ار، یدارند 
ها  ساختمان  ینگهدار  تیفیک  شیاصلاح رفتار مالکان و افزا  یبرا  یبه عنوان ابزار  یونو نظارت قان  یابیارز  ب،یترت  نی(. به ا1403
 .کندی م یریزودرس جلوگ یهای و از وقوع خراب کندی عمل م

 ی نگهدار  نیقوان   ییاجرا یهات یها و محدودچالش -3-2-4
از    یار یمواجه است. نخست، بس  ییهابا چالش   رانیها در اساختمان   یمقررات نگهدار  یمناسب، اجرا  یبا وجود چارچوب قانون

قانونساختمان  رانیمد  ایمالکان   تعهدات  از  آگاه  یها  انگ  یکاف  یخود  و  بازرس  یبرا  یاقتصاد  زهیندارند  تعم  های انجام    رات یو 
)مسعود  رانهیشگیپ دوم، ظرف1396  ران، و همکا   یندارند  مهندس   یمانند شهردار  ی نظارت  ینهادها  تی(.  نظام  سازمان  محدود    یو 

 (.1403متعدد وجود ندارد )شم ،   یهاساختمان یادوره دیبازد یامکانات لازم برا یاست و گاه
اجرا  زین  22مفاد مبحث    یبرخ اجرا  یناکاف  ییاز نظر ضمانت  آن بدون نظارت مستمر دشوار است. در موارد    قیدق  ی است و 
  ی و منابع محدود هستند. از سو  ادیها زتعداد ساختمان  رایز  شود،ی م  دهید  شتریها بچالش   نیو بافت فرسوده، ا  یمیقد  یهاساختمان 

مالکان از    یبرخ  شودی تخلفات باعث م  یریگیپ  یبرا  یقانون  یو نبود سازوکارها  ینظارت  ی اهدستگاه   انیم  یضعف هماهنگ  گر،ید
 (. 1403 ار،ی)کام ابدی شیافزا یمنیکنند و خطرات ا  یتخط یالزامات قانون

م  هات یمحدود  نیا قوان  دهدینشان  وجود  کاف  نیکه  تقو   ستین  یتنها  تعر  تیو  و  مالکان  آموزش    ی هاضمانت  فینظارت، 
 هاست.ساختمان یموفق نظام نگهدار  یاجرا یبرا یاصل یهامشخص، از ضرورت  ییاجرا

 ساختمان  ینگهدار  ینظام حقوق  تیتقو  یبرا  یشنهاد ی راهکارها و اصلاحات پ  -4-2-4
 یبتتازنگراستتت. نخستتت،  یضتترور یچتتارچوب قتتانون  تیتت ها، اصتتلاح و تقوستتاختمان  ینظتتام نگهتتدار  ییکتتارا  یارتقا  یبرا
متتنظم  یفنتت  نتتهیمعا یو التتزام قتتانون قیتت دق دیتت بازد یهتتادوره نیتتیتع ،یتتیضتتمانت اجرا شیبتتر افتتزا دیتت بتتا تأک 22مبحتتث 
 (.1392ساختمان،  ی)دفتر مقررات مل شودیم شنهادیها پساختمان
مشتتارکت فعتتال   ،یو تعهتتدات قتتانون  ینگهتتدار  تیتت ها از اهمستتاختمان  رانیبتته مالکتتان و متتد  یبخشتت یآموزش و آگاه  دوم،
 ینهادهتتا ینظتتارت تیتت (. ستتوم، توستتعه ظرف1403 ار،یتت )کام دهتتدیو احتمتتال تخلفتتات را کتتاهش م دهتتدیم شیهتتا را افتتزاآن

 یمتخصتتص، امکتتان نظتتارت متتنظم بتتر تمتتام یبازرستت  یهتتامیت جتتادیو ا یو ستتازمان نظتتام مهندستت  یمستتئول ماننتتد شتتهردار
 (.1396و همکاران،  ی)مسعود کندیها را فراهم مساختمان
نگهدار  یبرا  یقانون  لاتیتسه   ای  یمال  یبانیپشت  ینیبش یپ  چهارم، انجام  جهت  و   یمالکان  به  ساختمان   ژهیمنظم،    ی هادر 

  ی هاسامانه   جادیا  ،یو فن  یقانون  ینهادها  انیم  یهمکار   تاً،یشود. نها  ی اقتصاد  یهای مانع از کوتاه  تواندی بالا، م  سکیو با ر  یمیقد
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گزارش  و  اجرا  ی ابیارزو    ینگهدار  یدهثبت  امکان  پا  ی عملکرد،  و  افزا  نیقوان  دار یمؤثر  همکاران،    دهدی م  شیرا  و  )خردرنجبر 
1400 .) 
م  نیا باعث  نگهدار   شودیاقدامات  تنها    یکه  نه  قانون  کیساختمان  بخش  ، یالزام  مد  یبلکه  مستمر   یاحرفه  تیریاز  و 

 .کندیم ن یها را تضمو طول عمر ساختمان  یمنیا ت،یفیشود، که ک یمسکون یهاساختمان 

 

 ی : دفتر مقررات مل  )برگرفته از یمسکون  یهاساختمان ینگهدار ینظام حقوق یمدل نظر   - 1 دیاگرام

 ( 14۰3 ار،ی؛ کام14۰۰؛ خردرنجبر و همکاران، 13۹۶و همکاران،  ی ؛ مسعود13۹2ساختمان، 
 

 ی مسکون هیابن  ینوساز  یبر کارآمد   ی و مقررات نوساز  یشهرساز  ن یاثر قوان  -3-4
 ت، یفیروشن و منسجم است تا ک  یچارچوب حقوق ازمندین  ،یعلاوه بر بعد فن  یمسکون یهاساختمان   یو نوساز  ریتعم  ،یبازساز

استانداردها  یمنیا با  تطابق  شهر  یمل  یو  قوان  نیتضم  یو  ا   نیشود.  مقررات  مل  22مبحث    ژهیو به  ران،یو  ساختمان،    یمقررات 
مقررات    نی ا  ق یدق  ی اند و اجراها ارائه کرده کار رفته در ساختمان و مصالح به   سات یسازه، تأس تیوضع  یبررس  ی برا  یالزامات مشخص 
مؤثر ارتقا  ی نقش  مل  ی بازساز  اتیعمل  تیفیک  ی در  مقررات  )دفتر  قانون1392ساختمان،    یدارد  چارچوب  م  ی(.   شودی باعث 
برنامه به  های بازساز رعا  شدهیزیرصورت  با  منا  تیو  مصالح  و  نت  سباستانداردها  در  شود،  تخر  جهیانجام  و    بیاز  سازه  زودرس 

احتمال جلوگ  یبرا  یخطرات  و مجر1396و همکاران،    ی)مسعود  کندیم  ی ریساکنان  مالک  الزام  گزارش  ی(.  ارائه  به    ی ها پروژه 
 (.1403  ار،ی)کام  کندیم نیاستانداردها را تضم تیداده و رعا شی را افزا یبازساز  ندیفرآ تیبه ناظران، شفاف یادوره
واکنش  یو نگهدار  ریتعم  ندیساختمان، فرآ  ینگهدار  نیقوان  گر،ید  یسو  از از حالت  پ  یرا  مالک  کنندی م  لیتبد  رانهیشگیبه   .

بازرس است  نگهدار  یادوره   یهای موظف  خراب  یو  تا  دهد  انجام  را  تبد  یجزئ  یهای منظم  از  جد  لیقبل  مشکلات  به    ی شدن 
  یشتریبا دقت ب  های بازرس  شودیموجب م  زیمهندسان ناظر ن  یقانون  تی(. مسئول1400و رفع شوند )خردرنجبر و همکاران،    ییشناسا

و   های شهردار ،یقانون ینهادها انیم ی(. هماهنگ1399 ،یحقوق تی)مقاله مسئول  ابدیکاهش  یانجام شده و احتمال بروز خطا و خراب
  ار، ی )کام  بخشدی ها را ارتقا مو دوام ساختمان   یوربهره  و   شودی م  ر یتعم  ندیفرآ  ی کارآمد  شی باعث افزا  یو مل  یشهر  ن یقوان  ی اجرا
1403 .) 
ا  با قانون  نی وجود  فرآ  هاتیمحدود  یبرخ  ،یچارچوب  کامل  بهبود  از  نوساز  ریتعم  ،یبازساز  ندیمانع  نخست، شوندی م  ی و   .
و مجر  یاریبس مالکان  قوان  ینوساز  انیاز  الزامات فن  نیاز  ب  یکاف  یآگاه  یو  و  ساختمان توجه   یظاهر  یهابه جنبه  شتریندارند 
صورت پراکنده و ناقص  به   دهایمسئول محدود است و بازد  ی نهادها  ینظارت  تیظرف  دوم،(.  1396و همکاران،    ی)مسعود  کنندیم

  ی کامل الزامات قانون  یو اجرا  ستیشفاف ن  یمقررات به اندازه کاف  ی برخ  ییضمانت اجرا  ن ی(. همچن1403)شم ،    شوندی انجام م
م مواجه  با مشکل  فعال  نظارت  نبود  اشودی در صورت  تشد  یمیقد  یهادر ساختمان   ژه یو به   هات یمحدود  نی.  فرسوده  بافت    د یو 

و مقررات بر    نیقوان  ریتأث  شیافزا  یبرا  (.1403  ار،ی )کام  ابدیی م  شیسازه افزا  دیو کاهش عمر مف  هاب یو احتمال وقوع آس  شوندیم
کارآمد  تیفیک تقو  ،یو نوساز  ریتعم  ،یبازساز  یو  و  قانون  تیاصلاح  بازنگر  یضرور  یچارچوب    ی مقررات مل  22مبحث    یاست. 

تأک با  تقو  د یساختمان،  اجرا  تیبر  قانون  قی دق  دیبازد  یهادوره   نییتع  ،ییضمانت  الزام  ساختمان   یفن  نهیمعا  یو  ممنظم    وجب ها، 
به مالکان و   یبخشی آموزش و آگاه  ن،ی(. همچن1392ساختمان،    ی)دفتر مقررات مل  شودی استانداردها و بهبود دوام سازه م  یاجرا
اهم  انیمجر قانون  تیرعا  تیدرباره  تعهدات  و  آن  ،یاستانداردها  فعال  افزامشارکت  را  اجرا  شیها  از  و  فرآ  یداده    ندها یناقص 

مسئولیت های 
قانونی نگهداری 

ساختمان

تعیین مسئول 
نگهداری

بازرسی های دوره 
ای

نگهداری 
پیشگیرانه

ارزیابی و نظارت 
قانونی

نظارت مهندسان 
صلاحیت دار

ارزیابی عملکرد 
نگهداری

نقش شهرداری و 
نظام مهندسی

چالش های اجرایی 
قوانین

نا آگاهی مالکان

ضعف ضمانت 
اجرایی

محدودیت ظرفیت 
اجرایی

راهکارهای تقویت 
نظام حقوقی

بازنگری مقررات

آموزش مالکان

تقویت نظارت

حمایت های مالی



 

53 

 

ره
ما

 ش
م،

شت
 ه

ال
س

اپی)پ 5
: ی

35
ن 

ستا
زم

 ،)
14

04
 

 یهام یت  جاد یو ا  یو سازمان نظام مهندس  یمسئول مانند شهردار  ینهادها  ینظارت  تی(. توسعه ظرف1403 ار،ی)کام  کندی م  یریجلوگ
  ی مال لاتی تسه ینیبش ی(. پ1396و همکاران،  ی)مسعود کندی م نیو کاهش خطاها را تضم  نی قوان یاجرا تیفیک ،یبازرس یتخصص 
  ز یبالا، ن  سک یبا ر  ا یفرسوده    یهادر ساختمان  ژهی منظم، به و   ی زو بازسا  ی مالکان جهت انجام نگهدار  ی برا  یقانون  یهاو مشوق

نها  یاقتصاد  زهیانگ  تواندیم فراهم کند.  را  گزارش  یهاسامانه   جاد یا  تاً،یلازم  ارز  یدهثبت،  بازساز  یابیو  نگهدار  یعملکرد    ، یو 
 (. 1400و همکاران،  درنجبر)خر شودی م ندیکل فرآ ی مرتبط و بهبود کارآمد ی نهادها انیم  یهماهنگ ت،یموجب شفاف
کل  نیقوان  جه،ینت  در نقش  مقررات  ک  یدیو  بهبود  کارآمد  تیفیدر  نوساز  ریتعم  ،یبازساز  یندهایفرآ  یو    ی هاساختمان   یو 
ها نه  که ساختمان  شودی موجب م  ،ییضمانت اجرا  تیمقررات، نظارت مستمر، آموزش مالکان و تقو  قیدق  یدارند. اجرا  یمسکون

و   داریپا یها و ساکنان از ساختمان  ابدی شیافزا زیها ن و دوام آن  یشوند، بلکه کارآمد ریمو تع یبازساز منیو ا یتنها به صورت قانون
 مند شوند.بهره تیفیبا ک

 )منبع : نگارندگان( تحلیل یافته ها – 2جدول 
 شنهاد ی/ پ جهینت ی منیو ا  تیفیبر ک  ریتأث و مقررات  نینقش قوان ندیبخش / فرآ

 یبازساز
و ساخت، تراکم  یالزامات طراح

 و سطح اشغال 
  ، یی اجرا  یکاهش خطاها

 ی من یدوام و ا  شیافزا 
 نیقوان یسازو ساده یبازنگر
 یبازساز عیتسر یبرا 

 ر یتعم
و   ینگهدار یهادستورالعمل

 ی ا نظارت دوره
از   یریو جلوگ  دیعمر مف  شیافزا 

 ب یتخر
  یبه نگهدار یالزام قانون

 ی ا دوره

 ینگهدار
  یاستانداردها ، ی منیمقررات ا 

 مصالح
و عملکرد   یمنیا  یرتقاا 

 ساختمان
نظارت مستمر و آموزش مالکان  

 و مهندسان

 

 بحث و نتیجه گیری  -5
نشان   یمسکون  هیابن  یو نوساز  یو نگهدار  ری تعم  ،یبازساز  یندهایدر فرآ  ی و شهرساز  ی و مقررات معمار  ن ینقش قوان  یبررس

  ن ی. ادهدی م  لیها را تشکو دوام ساختمان  یمنیا  ت، یفیک  نیاساس تضم ،یمنسجم و کاربرد  یچارچوب قانون  کیکه وجود    دهدیم
مختلف شامل مالکان،    نفعانی ذ  انیبلکه ارتباط م  کنند،ی کمک م  یفن  ی ندهایدر فرآ  انداردنظم و است  جادیها نه تنها به اچارچوب 

ها به  ساختمان  یو نگهدار  یها، بازسازچارچوب   نی. بدون وجود اکنندی م  ل یرا تسه  ینظارت  یو نهادها  مانکارانیمهندسان ناظر، پ
  ی را برا   یمنیا  یهاسک یو هم ر  دهدی را کاهش م  ساتیساختار و تأس  تیفیکه هم ک  شودی م  لیو پراکنده تبد  یررسمیغ  یندیفرآ

افزا کل  یکی  .دهدی م  شی ساکنان  نکات  از    یدیاز  اهماین  که  آمد،  دست  به  برنامه  یریشگیپ  تیمطالعه  نگهدار  یزیرو    ی در 
برنامه مستمر و    کی بر اساس    دیباشند، بلکه با  های به خراب  یصرفاً واکنش  دینبا  یو بازساز  ینگهدار  یندهایها است. فرآساختمان 

ا  رانهیشگیپ اقتصادسازه   دیعمر مف  شیافزا  ، یاضطرار  راتیتعم  یهانه یباعث کاهش هز  کردیرو   ن یاجرا شوند.   ی ها و حفظ ارزش 

استانداردها و الزامات   یکه اجرا  شودی موجب م یاحرفه  و ناظران  یوجود مسئولان قانون  گر،ید  ی. از سودگردی ها مساختمان 

 گردد.   یریو تخلفات جلوگ  های و قابل نظارت انجام شود و از بروز کوتاه  قیبه صورت دق

و   یبازساز   اتیعمل  تیفیبر ک  غیر قابل انکاری ر  تأثیو مقررات،    نیکه قوان  دهدینشان م  یقانون  یندهایفرآ  یبررس  ن،یهمچن
قانون  ینوساز انتخاب مصالح، روش   شودیم   سبب  یدارند. چارچوب  اجرا  یهاتا  و  قابل    یها در سطحپروژه  یساخت  و  استاندارد 

  ندها یدر فرآ  تیشفاف  یرا برا  نهیها زمچارچوب   نیا   ن،یشود. همچن  یریجلوگ  یمنیاو    یمشکلات ساختار  جاد یو از ا  ردیقبول قرار گ
  ی در اجرا   زین ییهاو چالش هات یحال، محدود نیا با .دساز  یم لیرا تسه مانکارانیعملکرد مالکان و پ یابیو امکان ارز نمودهفراهم 
  ی محدود نهادها  تیاز مقررات، ظرف  انیمالکان و مجر  یناکاف  یبه آگاه  توانی ها مچالش   نیوجود دارد. از جمله ا  مربوطه  نیقوان
اجرا  ،ینظارت انمواشاره    یکاف  ییو کمبود ضمانت  م  نید.  برخ  شوندی عوامل موجب  و   ناقص   نیقوان  یموارد، اجرا  یکه در  باشد 
نگهدار  ی بازساز  یندهایفرآ  تیفیک اابدیکاهش    ی و  بر  علاوه  دل  یمیقد  یهاساختمان   ن،ی .  به  فرسوده،  بافت  در    لیو  ضعف 
ن  هارساخت یز بازساز  از یو  ب  یهای به  ناش  شتریگسترده،  مشکلات  معرض  اجرا  یدر  قوان  یاز  دارند.  نیناقص  ا  ی برا  قرار    ن یرفع 

ارتقا  هاتیمحدود  ، ییضمانت اجرا  تیو اصلاح شوند. تقو  یو مقررات موجود بازنگر  نیلازم است که قوان  ندها، یفرآ  یکارآمد  ءو 
ا  ینهادها  ینظارت  تیتوسعه ظرف  مانکاران،یو آموزش مالکان و پ  یآگاه  شیافزا ارز  یدهگزارش   یهاستم یس  جادیمسئول،   ی ابیو 

پ و  بازساز  ی نگهدار  یبرا  ی مال  یهاتیحما  ینیبش ی عملکرد،  ساختمان  یو  ممنظم  ک  یکارآمد  تواندی ها،   ی ندهایفرآ  تیفیو 
 دهد.   شیافزا ارتقاء و  یرا به شکل قابل توجه یو نگهدار یبازساز
قانون  ک ی  بیترک  ت،ینها  در آگاه  ی چارچوب  و  آموزش  مستمر،  نظارت  با  ا  ،یبخشیمنسجم  در    ی اقتصاد  یهامشوق   جاد یو 
موفق    یزمان یو نگهدار  ریتعم  ، یبازساز  یندهاید. فرآگردنها  ساختمان دیعمر مف شیو افزا یمنیا  ، یداریموجب پا  دنتوانی م مجموع

آن مشارکت    یدر اجرا نفعانیها اجرا شوند و تمام ذساختمان یواقع یازهایو هماهنگ با ن یاتیعمل شکلبه  نی خواهند بود که قوان



 

54 

 

ره
ما

 ش
م،

شت
 ه

ال
س

اپی)پ 5
: ی

35
ن 

ستا
زم

 ،)
14

04
 

 ت،یفیک  ء ارتقا   یبرا  یابزار راهبرد  کیصرف، بلکه به عنوان    تیمحدود  کیقانون نه به عنوان    ب،یترت  نی فعال داشته باشند. به ا
م  ی مسکون  یهاو دوام ساختمان   یکارآمد به حفظ سرما  دنمایی عمل  انسان  یماد  یهاه یو  و جامعه    یو    ی م  یاریدر سطح شهر 
 د.  رسان
 

  یو نگهدار ریتعم  ،ی بازساز تیف یک  ءدر ارتقا  یو شهرساز یمعمار  نی نقش حقوق و قوان :  یمفهومدیاگرام  -2 اگرامید
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